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บทที่ 1  

บทนำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
โครงการ สเคป เอก็ซ์ท ู(Zcape X2) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 
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แบบ ตต.2 
บทที่ 1 บทนำ 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) 
 

1. ช่ือโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) 
2. สถานท่ีตั้ง เลขท่ี 4 ซอยเชิงทะเล 16 ถนนศรีสุนทร ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 83110 
3. ช่ือเจ้าของโครงการ บริษัท ไตร พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
4. สถานท่ีติดต่อ 21/114 อาคารดี โครงการอาร์ซีเอ ซอยศูนย์วิจัย ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง  

จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
5. จัดทำโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2557 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดเมื่อ เดือนธันวาคม 2568 
8. รายละเอียดโครงการ 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จำนวน 188 ห้องชุด ประกอบด้วยอาคารห้องชุด สูง 7 ช้ัน  
มีชั้นดาดฟ้าจำนวน 1 อาคาร นอกจากน้ียังมอีาคารห้องพักขยะรวมช้ันเดียว จำนวน 1 อาคาร 
- ขนาดพื้นที่โครงการ/ระยะทาง โครงการมีเนื้อที่ 1 ไร่ 2 งาน 45 ตารางวา หรือ 2,508.00 ตารางเมตร พื้นที่โครงการ  
มีอาณาเขตติดต่อดังนี้ 
ทิศเหนือ       มีระยะร่นจากแนวอาคารซึ่งเป็นผนังทึบห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 2.70 เมตร  
ทิศใต้           มีระยะร่นจากแนวอาคารซึ่งเป็นผนังทึบห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 2.00 เมตร  
ทิศตะวันตก    มีระยะร่นห่างจากซอยเชิงทะเล 16 (รวมเขตทาง กว้าง 6.40 เมตร) เท่ากับ 8.23 เมตร และห่างจากกึ่งกลาง

ซอยเชิงทะเล 16 เท่ากับ 11.43 เมตร  
 
การเดินทางมาในโครงการ สามารถเดินทางได้สะดวกโดยรถยนต์ได้ 4 เส้นทาง ดังนี ้

- เส้นทางที่ 1 จากตัวเมืองภูเก็ตมุ่งหน้าไปยังอำเภอถลาง เมื่อถึงอนุสาวรีย์ท้าวเทพกษัตรี-ท้าวศรีสุนทรเลี้ยวซ้ายไปตาม
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4025 ระยะทางประมาณ 6 กิโลเมตร ผ่านโรงเรียนบ้านเชิงทะเล(ตันติวิท) และสำนักงาน
เทศบาลเชิงทะเลไป 70 เมตร ให้เลี้ยวขวาบริเวณสามแยกสถานีตำรวจภูธรเชิงทะเล เข้าสู่ทางหลวงแผ่นดินเทพกระษัตรี -
บ้านดอน-เชิงทะเล (4030) จากนั้นตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 450 เมตร แล้วซ้ายเข้าสู่ถนนภาระจำยอม แล้วตรงไปอีก
เป็นระยะทางประมาณ 300 เมตร ถึงพื้นที่โครงการซึ่งตั้งอยู่ด้านซ้ายมือ 

 - เส้นทางที่ 2 จากสนามบินภูเก็ตมุ่งหน้าไปยังตัวเมืองภูเก็ต เมื่อถึงแยกถนนเทพกระษัตรีตัดกับทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4030 ระยะทางประมาณ 2.2 กิโลเมตร ผ่านโรงเรียนวัดเทพกระษัตรี จากนั้นตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 2.8 
กิโลเมตร จะผ่านโรงเรียนเชิงทะเลวิทยาคม “จุติ-ก้อง” ตรงไปอีกเป็นระยะทางประมาณ 250 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายบริเวณสาม
แยกไปตามทางหลวงแผ่นดินสายเทพกระษัตรี-บ้านดอน-เชิงทะเล (4030) และตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 300 เมตร จะ
ถึงพื้นที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

 - เส้นทางที่ 3 จากโรงแรมในเครือลากูน่ามาตามถนนสาธารณะมุ่งหน้าเข้าสู่ซอยเชิงทะเล 16 และตรงไปอีกเป็น
ระยะทางประมาณ 600 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนภาระจำยอมถึงพื้นที่โครงการซึ่งตั้งอยู่ทางด้านขวามือ 

 - เส้นทางที่ 4 จากเทสโก้ โลตัส แอด ปาร์ค สาขาเชิงทะเล บริเวณสามแยกองค์การบริหารส่วนตำบลเชิงทะเลมุ่ง
หน้าเข้าสู่ตำตลเชิงทะเล โดยตรงไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4025 ระยะทางประมาณ 420 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้าย
เข้าสู่ซอยเชิงทะเล 16 ตรงไปตามเป็นระยะทาง 60 เมตรและเลี้ยวขวาบริเวณสามแยก จากนั้นผ่านบริเวณสี่แยกไปตามซอย
เชิงทะเล 16 เป็นระยะทางประมาณ 450 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจำยอมจะถึงพื้นที่โครงการซึ่งตั้งอยู่ขวามือ 
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รูปภาพที่ 1.1 แผนที่ตั้งของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (Top view) 
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กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป)  

1. การใช้น้ำ 
          1.1 ปริมาณการต้องการใช้น้ำของโครงการ 

     ปริมาณน้ำใช้ในช่วงดำเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซักล้าง ประกอบอาหาร การใช้น้ำสำหรับสุขภัณฑ์ 
และอื่นๆ คิดเป็นปริมาณการใช้น้ำในโครงการทั้งสิ้น 125.46 ลูกบาศก์เมตร/วัน เป็นความต้องการน้ำใช้สูงสุด (Peak 
Demand) เท่ากับ 11.88 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

       1.2 แหล่งน้ำใช้และระบบจ่ายน้ำ 
    แหล่งน้ำใช้หลักของโครงการใช้น้ำประปาจะขอรับบริการจากสำนักงานประปาภูเก็ต การประปาส่วนภูมิภาค โดย

มีแนวท่อประปาของโครงการต่อเข้ากับท่อเมนของการประปาผ่านมิเตอร์น้ำด้วยท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว เข้าเก็บกัก
น้ำในถังเก็บน้ำใต้ดิน ปริมาตร 95.92 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัว อยู่บริเวณใต้อาคาร ก่อนปั๊มด้วยเครื่องสูบน้ำเพิ่มแรงดัน 
จำนวน 2 ชุด ทำงานสลับกัน มีอัตราการไหล 38.59 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ท่ีแรงดันน้ำ 35 เมตร ข้ึนสู่ถังกักเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า 
ปริมาตร 73.86 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัง ก่อนแจกจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของโครงการ โดยช้ันท่ี 4 ถึงช้ันที่ 7 จะส่งจ่ายผ่าน
ท่อน้ำประปา ด้วยเครื่องสูบน้ำเพิ่มแรงดัน จำนวน 2 ชุด ทำงานสลับกัน มีอัตราการไหล 24.73 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่
แรงดันน้ำ 30 เมตร ทำงานสลับกัน และช้ันที่ 1 ถึงช้ันท่ี 3 จะส่งจ่ายน้ำโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) รวมปริมาตร
เก็บกักน้ำของโครงการ เท่ากับ 169.38 ลูกบาศก์เมตร  

1.3 การสำรองน้ำใช้ 
ถังเก็บน้ำของโครงการ มีจำนวน 2 ถัง แบ่งเป็น ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 95.92 ลูกบาศก์เมตร และ

ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 73.86 ลูกบาศก์เมตร โครงการสามารถสำรองน้ำไว้ใช้ได้มากกว่า 1 วัน 
 
2. การใช้ไฟฟ้า 

   โครงการจะขอรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อำเภอถลาง ด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง ทั้งนี้รายละเอียดในการ
ติดตั้งระบบไฟฟ้าท่ีสำคัญภายในโครงการมีดังนี้ 

          2.1 ระบบไฟฟ้าปกต ิ
โครงการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน้ำมัน (Oil Immerse Type Transformers) ขนาด 1,000 KVA จำนวน 1 

ชุด/อาคาร เพื่อลดแรงดันต่ำเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) ของอาคาร โดยโครงการจะรับ
กระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 33 kV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไฟฟ้าไปยังแต่ละช้ันของอาคาร 
สำหรับในกรณีที่การจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ตขัดข้อง หรือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน โครงการได้จัดให้มี
เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองขนาด 200 kVA จำนวน 1 ชุด เพื่ออำนวยความสะดวกและความปลอดภัยแก่ผู้ให้บริการ โดยจ่าย
ไฟฟ้าให้ระบบที่มีความสำคัญได้อย่างเพียงพอ อีกทั้งโครงการได้ติดตั้ ง Circuit Breaker : CB ต้านแรงดันต่ำขนาด 
400AT/600AF ซึ่งทำหน้าที่ตัดกระแสไฟฟ้าที่มีค่าสูงจากการลัดวงจรได้ในเวลาที่เหมาะสมและทันเวลาก่อนจะเกิดความ
เสียหาย ส่วนภายในห้องไฟฟ้าจะมีการปิดกั้นที่มั่นคงและมิดชิด และไม่อนุญาตให้ผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปในห้องไฟฟ้าของ
โครงการและมีพื้นที่ว่างเพียงพอเพื่อตรวจสอบ ซ่อมแซมหรือบำรุงรักษาในส่วนท่ีเป็นไฟฟ้าแรงต่ำ 

สำหรับผลกระทบจากหม้อแปลงไฟฟ้าที่คาดว่าจะเกิดขึ้นต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการและพื้นที่โดยรอบโครงการ 
ทั้งนี้ตำแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้าจะติดตั้งอยู่ห่างจากรั้วโครงการทางด้านทิศตะวันออกของโครงการ ประมาณ 0.42 เมตร ซึ่ง
ถัดไปเป็นที่ดินของบุคคลอื่น (ต้นไม้และวัชพืชขึ้นปกคลุมบางส่วน) และอยู่ห่างจากอาคารของโครงการประมาณ 1.67 เมตร 
โดยตำแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้าจะอยู่บริเวณด้านหน้าของโครงการ ซึ่งแนวของอาคารจะร่นห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าไป
ทางด้านหลัง อีกท้ังอาคารด้วยทิศตะวันออกจะเป็นผนังทึบ เพ่ือลดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการอีกทางหนึ่งด้วย 
  แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะติดตั้งหม้อแปลงให้เปน็ไปตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้า สำหรับประเทศไทย พ.ศ.
2545 ได้แก่ บริเวณหม้อแปลงต้องห่างจากโครงสร้างอื่นไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร เป็นต้น และโครงการได้เลือกใช้ขนาดอุปกรณ์
ป้องกันหม้อแปลงต้านแรงสูง โดยระบบไฟฟ้าต้านแรงสูงเป็นระบบ 33 kV ทั้งนี้โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ผู้เชี่ยวชาญคอยดูแล
และบำรุงรักษาสภาพของหม้อแปลงไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา เช่น ตรวจสอบปริมาณน้ำมันท่ีใช้ระบายความ
ร้อนของหม้อแปลงไฟฟ้า และตรวจสอบลักษณะทางกายภาพต่างๆ ของหม้อแปลงไฟฟ้า ฉนวน และข้อต่อต่างๆ เป็นต้น อีกท้ัง
บริเวณติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าต้องอยู่ในสถานท่ีซึ่งบุคคลที่มีหน้าท่ีเกี่ยวข้องเข้าถึงได้สะดวก เพื่อตรวจสอบและบำรุงรักษาให้อยู่
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สภาพดีอยู่เสมอ และต้องจัดให้มีการระบายอากาศอย่างเพียงพอกับการใช้งาน ซึ่งบริเวณจะต้องมีแผ่นป้ายหรือสญัลักษณ์เตือน
ให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูงติดตั้งไว้ในบริเวณที่เห็นชัดเจน 

2.2 ระบบความปลอดภัยของการไฟฟ้า 
โครงการได้ติดตั้ง Circuit Breaker : CB ต้านแรงดันต่ำ ขนาด 300AT/400AF  ซึ่งทำหน้าท่ีตัดกระแสไฟฟ้าที่มีค่าสูง

จากการลัดวงจรได้ในเวลาที่เหมาะสมและทันเวลาก่อนท่ีจะเกิดความเสียหาย ส่วนภายในห้องไฟฟ้าจะปิดกั้นท่ีมั่นคงและมิดชิด 
และไม่อนุญาตให้ผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปในห้องไฟฟ้าของโครงการและมีที่ว่างเพียงพอเพื่อการตรวจสอบ ซ่อมแซมหรือ
บำรุงรักษาในส่วนท่ีเป็นไฟฟ้าแรงต่ำ 

 
3.การอนุรักษ์พลังงาน 

เนื่องจากโครงการมีการใช้พลังงานในการทำกิจกรรมต่างๆ เป็นจำนวนมาก ดังนั้น โครงการจัดให้มีมาตรการเพื่อลดการใช้
พลังงานภายในโครงการสำหรับเจ้าของโครงการ เพื่อนำไปใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติ มีรายละเอียดดังนี้ 
         3.1 การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสำหรับระบบปรับอากาศ 

- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากท่ีสุด เพื่อร่มเงาให้กับตัวอาคารและช่วยลดอุณหภูมทิี่เกิดจากเครื่อง ปรับอากาศ  
- ออกแบบอาคารโดยให้พ้ืนท่ีโอบล้อม (Inner Space Court) สามารถรับลมได้ทั้ง 2 ฝั่ง โดยลมฤดูหนาวจะพัดเข้า

สู่พื้นที่โอบล้อมแลวนเข้าสู่ตัวอาคารทางทิศเหนือ ส่วนลมในฤดูฝนจะพัดเข้าสู่พื้นท่ีโอบล้อมและวนเข้าสู่ตัวอาคาร 
- ออกแบบรูปด้านอาคารโดยตกแต่งด้วยครีบ ช่วยในการบดบังแสงแดดที่ส่องกระทบเข้ามาในตัวอาคาร 
- เลือกใช้สีอ่อนหรือสีทีไ่ม่ดดูรังสคีวามร้อน ในการทาสภีายนอกอาคารหรือห้องที่มีระบบปรับอากาศ เพื่อช่วยการ

สะท้อนของแสงท่ีดี และลดการสะสมความร้อนของผนังอาคาร 
-  เลือกใช้สีสะท้อนแสง สีกันความร้อน หรือกระเบื้องสีอ่อนสำหลังคาของอาคาร เพื่อลดการดูกลืนความร้อน 
- เลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างที่กักความร้อนได้ดีหรือติดตั้งฉนวนกันความร้อนตั้งแต่หลังคาจนถึงผนังเพื่อ

ป้องกันความร้อนและลดการนำพาความร้อนผ่านผนังอาคาร เช่น ติดตั้งฉนวนกันความร้อนหรือฝ้าเพดานหรือใต้
หลังคา และเลือกใช้ผนังมวลเบาหรือผนังที่ติดตั้งฉนวนกันความร้อน เป็นต้น 

-  เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และประหยัดพลังงาน 
- ติดตั้งชุดระบายความร้อน ไว้ในบริเวณที่โปร่งโล่ง เพื่อให้อากาศภายนอกหมุนเวียนได้สะดวก 
- ปรับอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลางของโครงการให้เหมาะสมโดยประมาณ 25-26 องศา

เซลเซียส 
- หมั่นตรวจเช็คสภาพระบบท่ัวไปของเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 
- ตรวจสอบช่องระบายอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางทางระบายอากาศ

    3.2 การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสำหรับเคร่ืองทำน้ำอุ่น  
- ติดตั้งเครื่องที่มีประสิทธิภาพสูง และมีขนาดที่เหมาะสมกับการใช้งาน 
- เลือกใช้หัวฝักบัวชนิดประหยัดน้ำ (Water Efficient Showerhead) เพราะประหยัดน้ำกว่าหัวฝักบัวธรรมดา 

25-75% 
- เลือกใช้เครื่องทำน้ำอุ่นที่มีถังน้ำภายในตัวเครื่อง และมีฉนวนหุ้ม เพราะสามารถลดการใช้พลังงานได้ 10-20% 

3.3 การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสำหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง   
• โคมไฟฟลูออเรสเซนต์ทั้งหมดกำหนดให้ใช้ Electronic Ballast 
• โคมไฟ Down light กำหนดให้ใช้เป็นหลอด Compact Fluorescent with Electronic Ballast 
• ค่าความสว่างในแต่ละพื้นท่ีใช้สอย กำหนดให้ค่าวัตต์/ตารางเมตร ต้องไม่เกิน 12 วัตต์/ตารางเมตร 

- การควบคุมไฟฟ้าแสงสว่างในพื้นที่ส่วนกลาง ทางเดิน กำหนดให้ใช้การควบคุมเปิดปิดแบบ 2 ทาง 
(Lighting Control System) 

- เลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้าชนิดค่ากำลังให้สูญเสียต่ำ (Low Loss) โดยกำหนดให้ค่า Total Loss ของหม้อ
แปลงต้องไม่เกิน 1-2 เปอร์เซ็นต์ (การไฟฟ้ากำหนด 1.5 เปอร์เซ็นต์) 

- ติดตั้งสวิตช์ควบคุมไฟฟ้าแสงสว่างหนึ่งตัวต่ออุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง 1 จุด 
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- หมั่นดูแลทำความสะอาดเครื่องฝุ่นละอองหรือบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง
อย่าง  

- ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งจะสูญเสียพลังงานประมาณ 1-2 วัตต์ และมี
อายุการใช้งานนานขึ้นเป็น 2 เท่า แทนการใช้บัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กแบบธรรมดาที่จะสูญเสียพลังงาน
ประมาณ 10 วัตต์ 

- กำหนดให้มีชุด Capacitor Bank ที่ตู้ MDB เพื่อปรับปรุงค่า Power Factor ให้ไม่ต่ำกว่า 0.9 
   3.4 การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสำหรับอุปกรณ์อื่นๆ เช่น ลิฟต์ 

- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อช่วยลดความจำเป็นในการใช้พลังงานไฟฟา้
ของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 

- แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย เพื่อช่วยลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จำเป็น 
        3.5 การอนุรักษ์พลังงานน้ำ 

- หมั่นตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำ เพื่อลดการสูญเสียน้ำอย่างเปล่าประโยชน์ 

- เลือกใช้อุปกรณ์สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ 

- ควบคุมแรงดันน้ำในระดับท่ีเหมาะสม 
 

4. การจัดการขยะมูลฝอย 
     4.1 ปริมาณขยะมูลฝอย 

การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ ได้ทำการประเมินจากผู้เข้าพักอาศัยเต็มโครงการโดยอ้างอิงจากแนว
ทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการที่พักอาศัยบริการชุมชุนและสถานที่พักตากอากาศของ
สำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (2550) ขยะมูลฝอยที่เกิดจากโครงการเป็นขยะชุมชนทั่วไป ได้แก่ 
ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษกระดาษ และเศษผ้า เป็นต้น 

4.2 การจัดการขยะมูลฝอย 
โครงการจะจัดถังรองรับขยะมูลฝอยภายในห้องพักขยะแต่ละช้ันของอาคาร ซึ่งอยู่บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ โดย

ห้องพักขยะของแต่ละอาคารมีขนาด 1.90 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะจัดให้มีถังขยะขนาด 120 ลิตร จำนวน 4 ถัง/ห้อง แยก
เป็นขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ภายในห้องพักขยะดังกล่าว ส่วนในห้องสำนักงานนิติบุคคล จัดให้มีถัง
ขยะย่อยขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง แยกเป็นขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล และในห้องน้ำรวมจะจัดให้มี
ถังขยะขนาด 10 ลิตร จำนวน 1 ถัง/ห้อง ซึ่งแม่บ้านจะรวบรวมขยะจากส่วนต่างๆ นำมาคัดแยกประเภทขยะเป็น ขยะเปียก 
ขยะแห้ง ขยะอันตราย และขยะไซเคิล ก่อนนำไปพักไว้ในอาคารห้องพักขยะรวม ซึ่งตั้งอยู่ด้านทิศเหนือบริเวณด้านหน้าห้อง
เครื่องปั๊ม 

สำหรับการจัดการขยะอันตราย จะจัดเก็บไว้บริเวณมุมด้านซ้ายของห้องพักขยะรีไซเคิล โดยโครงการได้จัดให้มีถัง
ขยะอันตราย ขนาดความจุ 240 ลิตร จำนวน 1 ถัง มีสีแดง มีฝาปิดมิดชิด มีล้อเลื่อน และมีข้อความระบุข้างถังว่าเป็น “ขยะ
อันตราย” ซึ่งจะใช้รองรับขยะที่มีอันตรายต่อสิ่งมีชีวิตและสิ่งแวดล้อม เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์ ขวดยา ถ่านไฟฉาย กระป๋อง
สเปรย์ กระป๋องยาฆ่าแมลง และภาชนะบรรจุสารอันตรายต่าง  

4.3 ห้องพักขยะรวมของโครงการ 
ห้องพักขยะรวมเป็นห้องที่มีฝาปิดมิดชิด เพื่อป้องกันไม่ให้ส่งกลิ่นรบกวน ซึ่งตั้งอยู่ด้านทิศเหนือ บริเวณด้านหน้าห้อง

เครื่องปั๊ม สามารถเข้าเก็บขนได้อย่างสะดวก ไม่กีดขวางการจราจร และไม่รบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ ซึ่งรถเก็บขยะมูล
ฝอยของตำบลเชิงทะแลสามารถเก็บขนได้อย่างสะดวก รวดเร็ว ทั้งนี้ห้องพักขยะรวมแบ่งออกเป็น 3 ห้อง เพื่อรองรับขยะเปียก 
ขยะแห้ง/ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย 

ห้องพักขยะเปียก มีขนาดพื้นที่ 4.58 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 6.87 ลูกบาศก์เมตร (ประเมิน
ความสูงของกองขยะที่ 1.50 เมตร) 

ห้องพักขยะแห้ง/ขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 4.58 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 6.87 ลูกบาศก์
เมตร (ประเมินความสูงของกองขยะอยู่ที่ 1.50 เมตร) 
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ห้องพักขยะอันตราย มีขนาดพื้นที่ 4.58 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 6.87 ลูกบาศก์เมตร 
(ประเมินความสูงของกองขยะอยู่ที่ 1.50 เมตร) 

ดังนั้น ห้องพักขยะรวมของโครงการทั้ง 3 ห้อง จึงสามารถรองรับขยะได้ประมาณ 20.61 ลูกบาศก์เมตร 
 

5. การจัดการน้ำเสีย 
   เมื่อเปิดดำเนินโครงการคาดว่าจะมีน้ำเสียที่เกิดขึ้นประมาณ 99.56 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ 
(สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ,2550) ยกเว้นน้ำจากการล้างห้องพักขยะ คิดเป็นร้อยละ 100 ของ
ปริมาณน้ำใช้ และไม่คิดน้ำใช้จากสระว่ายน้ำ รายละเอียดปริมาณน้ำเสียในโครงการ แสดงดังตารางที ่1.1 

ตารางที่ 1.1 ปริมาณน้ำเสียของโครงการ 

 
อาคาร 

ปริมาณ 
น้ำใช้  

(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณ 
น้ำเสีย  

(ลบ.ม./วัน) 

 
ระบบบำบัด 

น้ำเสีย 

อัตรา 
การบำบัด 

(ลบ.ม./วัน) 

 
จำนวนชุด 

ห้องชุดขนาด ≤35 ตร.ม. 103.20 82.56  
 
ถังบำบัดน้ำเสีย

ระบบเติม
อากาศแบบมี

ตัวกลาง 

 
 
 

99.56 

 
 
 
1 

ห้องชุดขนาด ≤35 ตร.ม. 16.00 12.80 

ห้องพักขยะแต่ละชั้นและห้องพักขยะ
รวม 

1.50 1.50 

ส่วนพนักงานประจำ 0.38 0.30 

ส่วนผู้ใช้บริการ   

ห้องออกกำลังกายและสระว่ายน้ำ 3.00 2.04 

รวมปริมาณน้ำเสียท้ังโครงการ 124.08 99.56  99.56 1 
 

โครงการได้จัดให้มีถังบำบัดน้ำเสียระบบเติมอากาศแบบมีตัวกลาง จำนวน 1 ชุด โดยมีรายละเอียดของถังบำบัดน้ำเสีย ดังน้ี 
1. ส่วนดักไขมัน ปริมาตร 7.00 ลูกบาศก์เมตร สำหรับรองรับน้ำเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุด ซึ่ง

คาดว่ามีปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ระบบ 19.91 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยส่วนดักไขมันสามารถรองรับน้ำเสียได้ 19.91 
ลูกบาศก์เมตร/วัน BODเข้า   1,200.00 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการกำจัด BOD เท่ากับ 35% 
จากนั้นน้ำเสียจึงไหลเข้าสู่ส่วนเกรอะเพื่อทำการบำบัดต่อไป 

2. ส่วนเกรอะ ปริมาตร 55.00 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาในการกักเก็บ 12 ช่ัวโมง ดักไขมันแล้วและน้ำเสียจาก
ส่วนอ่ืนๆ ซึ่งคาดว่ามีปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ระบบ 99.56 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยส่วนเกรอะสามารถรองรับน้ำเสีย
ได้ 99.56 ลูกบาศก์เมตร/วัน BODเข้า 356.00 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาตร BODออก  231.40 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการกำจัด BOD เท่ากับ 35% จากนั้นน้ำเสียจึงไหลเข้าสู่ส่วนเติมอากาศเพื่อทำการบำบัดต่อไป 

3. ส่วนเติมอากาศ ปริมาตร 60.00 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเป็นระบบเติมอากาศผ่านผิวตัวกลาง สำหรับรองรับน้ำเสีย
จากครัวของแต่ละห้องชุดที่ผ่านการบำบัดขั้นต้นแล้วและน้ำเสียจากส่วนอื่นๆ ซึ่งคาดว่ามีปริมาณน้ำเสียเข้าสู่
ระบบ 99.56 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยส่วนเติมอากาศสามารถรองรับน้ำเสยีได้ 99.56 ลูกบาศก์เมตร/วัน BODเข้า 
213.40 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาตร BODออก  20.00 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้นน้ำเสียจึงไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอนเพื่อ
ทำการบำบัดต่อไป 

4. ส่วนตกตะกอน ปริมาตร 15.00 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาในการกักเก็บ 3 ช่ัวโมง จากนั้นน้ำเสียที่ผ่านการ
บำบัดแล้วจะรวบรวมสู่ท่อระบายน้ำภายในโครงการ ผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ำและบ่อดักขยะก่อนจะระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะตามแนวซอยเชิงทะเล 16 ต่อไป 
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6.  การระบายน้ำฝนและการป้องกันน้ำท่วม 
สำหรับการระบายน้ำฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ จากช้ันดาดฟ้าของโครงการ และจากพื้นดินของนอก

อาคาร โดยการระบายน้ำฝนบนพื้นดินอาคาร จะอาศัยลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ คือ การไหลซึมลงใต้ดินตามความลาดชัน
ของภูมิประเทศ ซึ่งน้ำฝนส่วนนี้จะไหลลงสู่ท่อระบายน้ำท่ีเตรยีมไว้ สำหรับน้ำฝนจากหลังคาของอาคารจะระบายลงสู่ท่อระบาย
น้ำฝน ซึ่งจะรวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ำคอนกรีต ขนาด 0.60 เมตร และความชัน 1 :1,000 ที่มีบ่อพักน้ำเป็นระยะอยู่โดยรอบ
พื้นที่โครงการ โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ผ่านบ่อพักเป็นระยะๆ ก่อนผ่านบ่อดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ำสาธารณะตามแนวซอยเชิงทะเล 16 ต่อไป 

    
7.  ป้องกันอัคคีภัย  
   โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ ดังน้ี 

 1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ทั่วบริเวณพ้นท่ีโชครงการมีรายละเอียด ดังน้ี 
• แผงควบคุมรวมแบบระบุตำแหน่ง (Addressable Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและ

ตรวจสอบการทำงานของระบบต่างๆ ในระบบทั้งหมดจะประกอบด้วยวงจรควบคุมคอยรับสัญญาณจากอุปกรณ์
เริ่มส่งสัญญาณ วงจรทดสอบการทำงาน วงจรระบบป้องกัน และวงจรสัญญาณแจ้งการทำงานในสภาวะปกติและส
ถาวะขัดข้อง เช่นสายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจับขาด และแบตเตอรี่ต่ำหรือจ่ายไฟตู้แผงควบคุมโดยตัดขาด เป็นต้น ตู้
แผงควบคุมจะมีสัญญาณไฟและเสียง สภาวะต่างๆบนหน้าตู้โดยโครงการจะติดตั้งภายในห้องสำนักงานนิติบุคคล 
(ช้ันท่ี 1) จำนวน 1 เครื่อง 

• แผงแสดงสัญญาณ (Annunciator Board : ANN) ทำงานเช่ือมต่อกับแผงควบคุมรวมให้ทำการแสดงสัญญาณ
การทำงานจากแผงควบคุม โดยโครงการจะติดตั้งภายในห้องสำนักงานนิติบุคคล (ช้ันท่ี 1) จำนวน 1 เครื่อง 

• อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B)  มีหลักการทำงาน คือเมื่อได้รับสัญญาณจากระบบ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณจะทำหน้าที่ส่งสัญญาณเตือนด้วยเสียง  โดยโครงการจะติดตั้ง
อุปกรณ์หน้าบันไดหลักและบันไดหนีไฟ ตั้งแต่ชั้นท่ี 1-7 จำนวนทั้งสิ้น 21 จุด (ออกแบบการติดตั้ง 3 จุด/ช้ัน) และ
ช้ันดาดฟ้าจำนวน 1 จุด 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (Manual Station : M) ชนิดทุบแล้วดึง (Break Glass) ใช้สำหรับแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ด้วยตัวบุคคล แบบสั่งงานแจ้ง 2 ส่วน คือ ด้วยการใช้มือกด และมือคันโยก ท่ีตัวอุปกรณ์มีกุญแจไข เปิด
ฝาคืนค่าให้อุปกรณ์อยู่ในสภาพเดิม เมื่อแจ้งเหตุไปแล้วโดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณ์หน้าบันไดหลักและบันไดหนี
ไฟ ตั้งแต่ช้ันท่ี 1-7 จำนวนทั้งสิ้น 21 จุด (ออกแบบการติดตั้ง 3 จุด/ช้ัน) และชั้นดาดฟ้าจำนวน 1 จุด 

• โทรศัพท์เฉพาะฉุกเฉิน (Fire Phone Signal : T) เป็นอุปกรณ์ที่สามารถติดต่อเจ้าหน้าที่หรือคนในอาคารเวลา
เกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเหตุฉุกเฉิน ลักษณะเป็นการสื่อสารสองทาง โดยโครงการจะติดตั้งอุกปกรณ์บริเวณหน้าบันได
หนีไฟ จำนวนทั้งสิ้น 8 จุด (ออกแบบติดตั้ง 1 จด/ช้ัน) 

• อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : S) ชนิด Photo Electric เหมาะสำหรับใช้ตรวจจับสัญญาณควันใน
อนุภาคของควันท่ีใหญ่ขึ้น Photoelectric Smoke Detector ทำงานโดยใช้หลักสะท้อนของแสง เมื่อมีควันเข้ามา
ในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ออกมาจาก Photometer ซึ่งไม่ได้ส่องตรงไปยังอุปกรณ์รับแสง Photo 
Receptor แต่แดงดังกล่าวบางส่วนจะสะท้อนอนุภาคควันที่หักเหเข้าไปที่ Photo Receptor ทำให้วงจรตรวจจับ
ของตัวตรวจจับควันส่งสัญญาณแจ้ง Alarm โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณ์กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของอาคารซึ่ง
ครอบคลุมรอบบริเวณพื้นที่โครงการได้แก่ ห้องโถงต้องรับ ห้องสำนักงานนิติบุคคล ห้องเครื่องปั๊ม ห้องไฟฟ้า โถง
ลิฟต์ โถงทางเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ เป็นต้น 

 2) ระบบดับเพลิง 
• ชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย หัวฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 2 นิ้วครึ่ง สายฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว มีความยาว 100 ฟุต หรือ
ประมาณ 30 เมตร และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 15 ปอนด์ หรือ 6.80 กิโลกรัม โดยโครงการ
จะติดตั้งชุดตู้ดับเพลิงบริเวณหน้าบันไดหนีไฟจำนวนทั้งสิ้น 21 จุด (ออกแบบการติดตั้ง 3 จุด/ช้ัน)การติดตั้งชุดตู้
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ดับเพลิง โดยโครงการจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของชุดถังดับเพลิงสูงจากระดับพื้นอาคารประมาณ 1.50 เมตร ในที่
มองเห็นสามารถอ่านคำแนะนำการใช้ได้ และสามารถนำไปใช้งานได้สะดวก รวมทั้งอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้
ตลอดเวลา 

• ระบบท่อน้ำดับเพลิง ประกอบด้วยท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จำนวน 3 ท่อ เป็นระบบท่อเปียกโดยรับ
น้ำจากถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า ปริมาตรกักเก็บ 73.86 ลูกบาศก์เมตร เข้าสู่ชุดตู้ดับเพลิงของโครงการ ท้ังนี้เพื่อเป็นการ
ระงับเหตุเบื้องต้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

• หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด 2.5 
×2.5×4.0 นิ้ว จำนวน 1 หัว สามารถรับน้ำจากรถดับเพลิงเพื่อจ่ายน้ำเข้าสู่ระบบท่อยืนแต่ละอาคาร โดยติดตั้ง
บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 

• น้ำสำรองดับเพลิง อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีระบบป้องกันเพลิงไหม้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 
(พ.ศ. 2535) ดังนั้น โครงการไม่เข้าข่ายจึงไม่ได้จัดให้มีถังเก็บน้ำรองดับเพลิงและปั๊มดับเพลิง แต่อย่างไรก็ตามเมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะสามารถนำน้ำจากถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าซึ่งมีปริมาตร 73.86 ลูกบาศก์เมตร มาใช้
ดับเพลิงได้ 

3) ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) โครงการจะติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินเพื่อให้แสงสว่าง และ
สามารถมองเห็นทางออกจากอาคารได้ชัดเจนในกรณีไฟฟ้าดับ  

• โคมไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พร้อมแบตเตอรี่ทำหน้าที่จ่ายกำลังไฟฟ้าในสภาวะที่ไฟฟ้าปกติเกิด
ขัดข้อง หลอดไฟ 2×50 Halogen พร้อมอุปกรณ์อัดประจุไฟฟ้าอัตโนมัติ โดยเครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่อง
นาน 2 ช่ัวโมง ติดตั้งสูงจากระดับพื้น 2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน 
โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณ์กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของอาคารดังนี้ 

- ช้ันที่ 1 ติดตั้งจำนวน 14 จุด ได้แก่ ห้องโถงต้องรับ ห้องสำนักงานนิติบุคคล โถงลิฟต์ ห้องเครื่องปั๊ม ห้อง
ไฟฟ้า บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ทางเข้า-ออกโครงการและทางเดินรถใต้อาคาร 

- ช้ันที่ 2 ติดตั้งจำนวน 11 จุด/ช้ัน ได้แก่ ห้องออกกำลังกาย โถงหางเดิน โถงลิฟต์ ฟ้องไฟฟ้า บันไดหลัก และ
บันไดหนีไฟ 

- ช้ันท่ี 3-7 ติดตั้งจำนวน 10 จุด/ช้ัน ได้แก่ โถงหางเดิน โถงลิฟต์ ฟ้องไฟฟ้า บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
• โคมไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ทำงานด้วยแบตเตอรี่ หลอดไฟคอมเพ็คฟลูออเรสเซน็ด์ 1×11 W พร้อมอุปกรณ์อัด

ประจุไฟอัตโนมัติ ทั้งนี้โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉินสามารถจ่ายกระแสไฟได้ต่อเนื่องนาน 2 ช่ัวโมง ติดตั้งสูงจาก
ระดับพื้น 2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณ์
บริเวณห้องโถงต้อนรับ และโถงทางเดินของแต่ละชั้น 

4) บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ 
โครงการจัดให้มีบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 
• บันไดหลัก จำนวน 1 แห่ง/ช้ัน มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพักกว้าง 1.60 เมตร ลูกตั้ง 0.175 เมตร และลูกนอน 

0.25 เมตร 
• บันไดหลัก (ST3) จำนวน 1 แห่ง/ช้ัน มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพักกว้าง 1.60 เมตร ลูกตั้ง 0.164 เมตร และ

ลูกนอน 0.25 เมตร 
• บันไดหนีไฟ (ST2) จำนวน 1 แห่ง/ช้ัน มีความกว้าง 0.90 เมตร มีชานพักกว้าง 2.075 เมตร ลูกตั้ง 0.164 เมตร 

และลูกนอน 0.275 เมตร 
• ประตูบันไดหนี เป็นประตูบานเหล็ก ทนไฟได้ 2 ช่ัวโมง ชนิดผลักเปิดออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั้งช็อคอัพด้านใน

เพื่อบังคับให้ประตูปิดได้เอง มีความกว้าง 0.90 เมตร มีชานพักกว้าง 2.00 เมตร ไม่มีธรณีประตูกั้น 

5) ป้ายแสดงตำแหน่งทางขึ้น-ลงและตำแหน่งชั้นอาคาร 
ป้ายแสดงตำแหน่งทางขึ้น-ลงและตำแหน่งช้ันอาคาร ขนาดตัวอักษรสูง 0.10 เมตร โดยโครงการจะติดตั้งไว้บริเวณ

โถงบันไดทุกช้ัน 
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6) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 
โครงการมีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผา่ กรณีเกิดฟ้าผ่าบริเวณหลังคา และติดตั้งสายดินทั้งโครงการ มีรายละเอียด

ดังนี ้
(1) ตัวนำล่อฟ้า (Air Terminal) จำนวน 12 จุด ลักษณะเป็นสี่ง่ามเป็นหลกัท่ีคอยรับประจุไฟฟ้า (สายฟ้า) โดยติดตั้งอยู่

บนช้ันดาดฟ้าของอาคาร มีรัศมีในการป้องกันครอบคลุมตัวอาคารทั้งหมด 
(2) สายดิน (Ground Rod) เป็นโลหะทองแดงลักษณะเป็นรูปสามเหลี่ยม เส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 3 

เมตร 
(3) สายตัวนำลงดิน (Down Conductor) ขนาดพื้นท่ีหน้าตัวสายเท่ากับ 95 ตารางมิลลิเมตร ใช้ลอดทองแดงท่ีมีขนาด

ใหญ่เพียงพอแก่การนำประจุไฟฟ้าลงสู่ดินได้อย่างรวดเร็ว โดยต่อสายตัวนำลงดินนี้เข้ากับหลักล่อฟ้าตามมาตรฐาน  
ตัวนำลงดินนี้จะสร้างขึ้นมาพิเศษเพื่อใช้ระบบป้องกันฟ้าผ่าโดยเฉพาะ 

7) แผนการอพยพหนีไฟและจุดรวมพล 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้งโดยจะประสานงานให้วิทยากรจาก

หน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธรภัยมาฝึกอบรมให้เป็นประจำ โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ทุกคนจะไปรวมตัวกันที่จุดรวมพล
ภายในโครงการ ซึ่งโครงการจะจัดทำผังเส้นทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว้ภายในห้องพักและบริเวณ
ทางเดินในอาคาร เพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในอาคารสามารถหนีไฟยังจุดรวมพลได้อย่างรวดเร็ว 

สำหรับการอพยพคนจากจุดรวมพลไปสู่ภายนอกโครงการ จะมีความสะดวกและปลอดภัยเนื่องจากเส้นทางที่ผู้พัก
อาศัยในโครงการสามารถอพยพออกสู่พื้นที่โครงการนั้นจะไม่มีสิ่งก่อสร้างกีดขวางเส้นทางอพยพ ทำให้สามารถออกนอกพื้นที่
โครงการได้อย่างสะดวก รวดเร็วและมีความปลอดภัย ดังน้ันจุดรวมพลของโครงการจึงมีความเหมาะสมทั้งในแง่ของขนาดพื้นท่ี
ที่เพียงพอ ตำแหน่งท่ีสะดวกในการเข้าถึงและเหมาะสมในแง่การจัดการ 

 
8.  การระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ  
โครงการมีติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกับขนาดของภาระ

การทำความเย็น ทั้งนี้จำนวนเครื่องปรับอากาศที่ติดตั้งขึ้นกับขนาดพื้นที่ของห้องนั้นๆ โดยโครงการจะใช้เครื่องปรับอากาศที่มี
ขนาดความเย็นรวมของอาคาร เท่ากับ 320.70 ตัน รายการคำนวณระบบปรับ 

2) การระบายอากาศ 
โครงการจัดให้มีการระบายอากาศภายในตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกลดังนี้ 

การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซึ่งจะใช้เฉพาะกับห้องที่มีผนังด้านนอกอาคารอย่างน้อยหนึ่งด้าน โดยจัดให้มีช่อง
เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู และหน้าต่างหรือบานเกล็ด โดยโครงการได้จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติของ
บริเวณต่างๆ ภายในอาคาร คือ  

- บริเวณทางเดินในแต่ช้ันของอาคารจะมีช่องเปิดโล่งที่บันไดเพื่ออากาศสามารถระบายได้ 
- บริเวณห้องพักจะมีช่องหน้าต่างที่สามารถระบายอากาศกรณีอุณหภูมิภายนอกต่ำทำให้เกิดการระบายอากาศที่ดี

ภายในห้องพักภายในอาคารได้ โดยจะมีการควบคู่ไปกับระบบระบายอากาศโดยวิธีกล คือการติดตั้งระบบปรับ
อากาศกรณีที่มีอุณหภูมิภายนอกสูงเพื่อใช้ปรับอุณหภูมิหายในให้มีอากาศอยู่ในระดับท่ีสบายมากยิ่งข้ึน 

การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดให้มีอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศเพื่อให้เกิดการนำอากาศภายนอกเข้ามาระบาย
อากาศ 

- ติดตั้งเครื่องปรับอากาศบริเวณห้องต่างๆ ได้แก่ โถงต้อนรับ และห้องชุด 
- ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพื่อระบายอากาศภายนอกโดยตรงบริเวณห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊ม ห้องน้ำรวมและห้องน้ำ

แต่ละชุด 
- ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพื่อระบายอากาศเข้าและออกสู่ภายนอกบริเวณลิฟต์ ซึ่งจะมีการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติควบคู่กันไปโดยการระบายอากาศตามช่องระบายอากาศผ่านหน้าต่าง ประตูที่เปิดสู่พื้นที่ภายในห้อง
ต่างๆ ดังกล่าวด้วย 
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การระบายอากาศในกรณีที่มีระบบการปรับภาวะอากาศ ได้มีการนำอากาศภายนอกเข้ามาในพื้นที่ปรับอากาศ หรือ
ดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับภาวะอากาศออกไปสำหรับห้องพักและสำนักงานมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 
ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร 

 
9.  การรักษาความปลอดภัย 

ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
(1) จัดให้มีประตู Key Card บริเวณโถงต้อนรับและด้านหน้าบันไดหลัก เพื่อความปลอดภัย ความสะดวก และ

ความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
(2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โครงการจะตรวจสอบความปลอดภัยและความเรียบร้อยในโครงการ  

เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ช่ัวโมง การทำงานจะแบ่งเป็น 2 ผลัด โดยผลัดที่ 1 เริ่มปฏิบัติงาน
ตั้งแต่เวลา 7.00-19.00 น. และผลัดที่  2 เริมปฏิบัติงานตั้งแต่เวลา 19.00-7.00 น. โดยเจ้าหน้าที่จะสอดส่องดูแลความ
เรียบร้อยบริเวณรอบๆ อาคาร พ้ืนท่ีส่วนกลางต่างๆ บริเวณที่จอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ และทางเข้า-ออก 

(3) จัดให้มีระบบโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System : CCTV) เพื่อเพ่ิมความปลอดภัยให้แก่ผู้
พักอาศัยภายในโครงการ ซึ่งจะติดตั้งจำนวนทั้งสิ้น 31 จุด กระจายครอบคลุมทั่วท้ังพื้นที่โครง โดยแบ่งการติดตั้ง ดังนี้ 

• ช้ันที่ 1 ติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ห้องโถงต้องรับ โถงลิฟต์ หน้าบันไดหลัก และหน้าบันไดหนี
ไฟ จำนวน 7 จุด 

• ช้ันท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 7 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ หน้าบันไดหลัก และหน้าบันไดหนีไฟ จำนวน 4 จุด/ช้ัน 
 

10. การจัดการสระว่ายน้ำ 
การจัดการสระว่ายน้ำของโครงการ ทั้งนี้โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำ จำนวน 1 สระ (ความลึกสูงสุดประมาณ 1.20 เมตร) 

เพื่อให้บริการผู้พักอาศัยในพื้นที่โครงการเท่านั้น โดยออกแบบให้อยู่บริเวณช้ันที่ 2 ของอาคาร ท้ังนี้โครงการจะออกแบบ ดูแล และ
ควบคุมการประกอบกิจกรรมสระว่ายน้ำของโครงการ ให้สอดคล้องตามหลักเกณฑ์ด้านสุขลักษณะในการควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน้ำหรือกิจกรรมอื่นๆ ในทำนองเดียวกันตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณะสุขฉบับท่ี 1/2550 (ภาคผนวก ฌ) ซึ่งจะทำ
ให้สระว่ายน้ำในโครงการได้มาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) สถานที่ตั้ง ตำแหน่งที่ตั้งของสระว่ายน้ำของโครงการ ได้ออกแบบให้อยู่ห่างจากห้องพักขยะรวม ซึ่งอาจทำให้เกิดการปนเปื้อน
น้ำในสระว่ายน้ำ อีกท้ังสระว่ายน้ำของโครงการจะยกระดับขึ้นสูงจากพื้นถนนของโครงการ เพื่อป้องกันสัตว์ และป้องกันไม่ให้
น้ำท่วมเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ นอกจากนี้ โครงการยังออกแบบให้มีการปลูกไม้ยืนต้นและไม้พุ่ม เพื่อเพิ่มความร่มรื่นของ
พื้นที่และช่วยเพิ่มความเป็นส่วนตัวให้แก่ผู้ใช้บริการ 

(2) การออกแบบและโครงสร้างสระว่ายน้ำ การออกแบบสระว่ายน้ำของโครงการจะคำนึงความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ โดย
โครงสร้างของสระว่ายน้ำสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรง ซึมน้ำไมได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี 
ทำความสระอาดง่าย จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี
และไม่มีน้ำล้นออกจากราง จัดให้มีที่ว่างสำหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระน้ำ ไม่ลื่น ไม่มีน้ำขัง และทำความสะอาดง่าย จัดให้มี
อุปกรณ์เครื่องมือสำหรับทำความสะอาดสระว่ายน้ำ อีกท้ังโครงการได้จัดให้มีป้ายบอกความลึกและเลขระดับบอกถึงความลึก
ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและจัดให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำ  

(3) ข้อปฏิบัติสำหรับผู้ประกอบกิจการ เจ้าของกรรมสิทธิ์หรือเจ้าของห้องชุดจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่ความรู้เกี่ยวกับการควบคุม
คุณภาพน้ำตรวจสอบคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานของกระทรวงสาธารณะสุข 

(4) การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี การจัดการสารเคมีและคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ บริเวณที่เก็บสารเคมี จะจัดให้มีป้ายระบุว่า 
“สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และ “ห้ามเข้า” ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะต้องมีการระบายอากาศที่ดี และมีการจัดเก็บสารเคมี
เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ซึ่งสารเคมีที่ใช้จะต้องมีฉลากระบุช่ือสารเคมี ส่วนผสมหรือส่วนประกอบที่เป็นอันตราย 
วิธีการใช้ และวิธีปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน 

11. การจัดภูมิสถาปัตย์และพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียว ตามแนวทางการจัดทำรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของสำนักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรและสิ่งแวดล้อม ที่ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวมของโครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 
โครงการอาคารสูงหรืออาคารใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้
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บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว
ดังกล่าว” 

นอกจากนี้ โครงการยังจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตามแนวปฏิบัติตามแนวนโยบาย ด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมือง
อย่างยั่งยืน ที่ระบุว่า “สัดส่วนของ “พื้นที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพรราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522”  
ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ข้อ 33(1) 
ที่กำหนดให้ อาคารอยู่อาศัยและอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มาก
ที่สุดของอาคาร รายละเอียดความสอดคล้องการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการ  

 

     

     

รูปภาพที่ 1.2 การใช้พื้นที่อาคาร 

 
ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 
          การจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (ZcapeX2) จัดทำขึ้นเพื่อติดตามตรวจสอบถึงผลกระทบในด้านต่างๆ ที่เกิดขึ้นในระยะ
ดำเนินการ รวมทั้งให้เป็นไปตามข้อกำหนดในรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่ผ่านการพิจารณาของ
คณะกรรมการผู้ชำนาญการเมื่อ วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2557 ตาม หนังสือที่ ทส.1009.5/2124 ที่กำหนดให้โครงการต้องจัดส่งรายงาน
ตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 2 ครั้งต่อปี ให้เสนอรายงานผลการปฏิบัติการตามมาตรการของช่วงเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 
กำหนดส่งภายใน เดือน กรกฎาคม และเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการของช่วงเดือน กรกฎาคม ถึง เดือน ธันวาคม ให้ส่ง
ภายในเดือนมกราคม ของปีถัดไป 
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แผนการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
ตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.2 
ตารางที่ 1.2 สรุปมาตรติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ระยะดำเนินการ 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ 
ผู้รับผิดชอบ
ดำเนินการ 

1.การเกิดแผ่นดินไหว - บริเวณที่ติดตั้งแผนที่หนี
ภัย ภายในโครงการ 

- สภาพการใช้งาน 
 
- การซ้อมแผนอพยพ 

- ตรวจสอบเส้นทางหนีภัยไว้ในบรเิวณโครงการ 
 
- ตรวจสอบการซ้อมอพยพเพื่อความปลอดภัยของ   
  ผู้ที่พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 

- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลา ดำเนินการ 
 
- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลา ดำเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุด 
 
- นิติบุคคลอาคารชุด 
 

2. การคมนาคมขนส่ง - บริเวณทาง เข้า - ออก 
โครงการ 
- บริเวณทาง เข้า - ออก 
ถนนไหล่ทางสาธารณะ 

- การอำนวยความสะดวก 
- สภาพการใช้งาน 

- ตรวจสอบการอำนวยความสะดวกในการเข้า
ออกโครงการ 
- ห้ามจอกรถบริเวณทาง เข้า – ออก บนถนน
สาธารณะและไหล่ทาง 

- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุด 
 
- นิติบุคคลอาคารชุด 

3. การใช้น้ำ - เส้นท่อน้ำใช้ - สภาพการใช้งาน - ตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำประปาในเส้นท่อ - ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ - นิติบุคคลอาคารชุด 

4. การระบายนำ้ - ท่ อ ร ะ บ า ย น้ ำ ข อ ง
โครงการ 

- การแตกหรือการรั่วซึม
ของท่อ 

- ตรวจสอบท่อระบายน้ำของโครงการเป็นประจำ - ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ - นิติบุคคลอาคารชุด 

- เครื่องสูบน้ำ - อัตราการสูบ - เช็คเครื่องสูบน้ำ - ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ - นิติบุคคลอาคารชุด 
- ท่ อ ร ะ บ า ย น้ ำ ข อ ง
โครงการ 

- ปริมาณตะกอน - ตรวจสอบการขดุลอกตะกอนในท่อระบายน้ำ - ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ - นิติบุคคลอาคารชุด 
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ตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.2 
ตารางที่ 1.2 สรุปมาตรติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ระยะดำเนินการ (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู้รับผิดชอบดำเนินการ 

5. การจัดการน้ำเสยี - ระบบบำบัดน้ำเสีย - บันทึกการทำงานและ
การตรวจสอบ 

- ตรวจสอบและจดบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการตามกฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการ
เก็บสถิติและข้อมูลการจัดทำบันทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 (แบบ ทส.1 และ
แบบ ทส.2) 

- แบบ ทส.1 บันทึกทุกวัน เก็บไว้
ที่โครงการเป็นเวลา 2 ปี 
- แบบ ทส.2 สรุปผลการทำงาน
ของระบบบำบัดทุกเดือน ส่งให้
เทศบาลเมืองกะทู้ และสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

- บริ เวณ บ่อตรวจ
คุณภาพน้ำหลังเข้า
ระบบบำบัดน้ำเสีย
รวมของโครงการ 

- การตรวจสอบมาตรฐาน
การระบายน้ำทิ้งอาคาร 
 
 
 
- ความเป็นกรดด่าง 
- บีโอดี 
- ปริมาณสารแขวนลอย 
- ซัลไฟด์ 
- ปริมาณสารละลาย 
 

- ตรวจวัดตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข จาก
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด และจัดเก็บสถิติข้อมูลหรือบันทึก หรือรายงานมาตรา 80  
- pH meter 
- วิธี Azide Modification 
- วิธีการกรองผ่านกระดาษกรองใยแก้ว (Glass Fiber Filter Disc) 
- วิธี Titrate 
- วิธีการระเหยแห้งระหว่างอุณหภูมิ 103 – 105 องศาเซลเซียส ใน 
1 ช่ัวโมง 

- ทุก 1 เดือนตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
โครงการ สเคป เอก็ซ์ท ู(Zcape X2) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 

 

หน้า | 15 

ตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงรายละเอยีดดังตารางที่ 1.2 
ตารางที่ 1.2 สรุปมาตรติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ระยะดำเนินการ(ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู้รับผิดชอบดำเนินการ 

5. การจัดการน้ำเสยี (ต่อ) - บริเวณบ่อตรวจคุณภาพ
น้ำ 

- ปริมาณตะกอนหนัก 
- น้ำมันและไขมัน 
- ทีเคเอ็น 
- โคลิฟอร์มแบคทีเรีย
ทั้งหมด 

- วิธีการกรวยอิมฮอฟฟ์ (Imhoff cone) 
- วิธีการสกัดด้วยตัวทำละลาย 
- วิธี Kjeldahl 
- วิธี Multiple-tube fermentation technique 

- ทุ ก เดื อ น ต ล อ ด ร ะ ย ะ เว ล า
ดำเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

- ถังกำจัดแอโรซอล - สภาพการใช้งาน - ตรวจสอบประสิทธิภาพของถังในการกำจัดแอโรซอล - ทุ ก เดื อ น ต ล อ ด ร ะ ย ะ เว ล า
ดำเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

- พื้นที่กำจัดก๊าซมีเทน - สภาพการใช้งาน - ตรวจสอบประสิทธิภาพของพื้นที่กำจัดก๊าซมีเทน - ทุ ก เดื อ น ต ล อ ด ร ะ ย ะ เว ล า
ดำเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

6. การจัดการขยะมลูฝอย - ห้องพักขยะ - สภาพของถังขยะ 
 
- ป ริ ม า ณ มู ล ฝ อ ย
ตกค้าง 

- ตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ 
การรั่วซึมของถังขยะ 
- ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกคา้งและทำความสะอาด
ถังขยะ และห้องพักขยะรวม 

- ทุ ก เดื อ น ต ล อ ด ร ะ ย ะ เว ล า
ดำเนินการ 
- ทุ กสัปดาห์  ตลอดระยะ เวลา
ดำเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุด 
 
- นิติบุคคลอาคารชุด 

7. การป้องกันอัคคีภัย - บริเวณที่ติดตั้งอุปกรณ์
ป้ อ งกั น อั ค คี ภั ย  แ ล ะ
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

- สภาพการใช้งาน - ตรวจสอบสภาพการใช้งานของอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยทุกชนิด หากพบว่าชำรุดต้องเปลี่ยนใหม่ทันที 

- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการหรือตามคำแนะนำของ
ผู้ผลิต 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

8. สุขภาพ - ภายในพื้นที่โครงการ - แ ห ล่ ง เพ าะ พั น ธ์
ลูกน้ำยุงลาย 

- ตรวจสอบและทำลายแหล่งเพาะพันธ์ลูกน้ำยุงลาย 
ทุกเดือนตลอดช่วงดำเนินการ 

- ทุกเดือนตลอดช่วงดำเนินการ - นิติบุคคลอาคารชุด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
โครงการ สเคป เอก็ซ์ท ู(Zcape X2) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 

 

หน้า | 16 

ตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงรายละเอยีดดังตารางที่ 1.2 
ตารางที่ 1.2 สรุปมาตรติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ระยะดำเนินการ(ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู้รับผิดชอบดำเนินการ 

9. สระว่ายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

- ตรวจวัดบริเวณที่
ตื้นที่สุดของสระ 1 
จุด และบริเวณที่ลึก
ของสระ 1 จุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ความเป็นกรดด่าง 
 
- คลอรีนอิสระคงเหลือ 
 
- คลอรีนท่ีร่วมกับสารอื่น 
- โคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด 
- ฟีคอลโคลิฟอร์ม 
- ค่าความเป็นด่าง 
- ความกระด้าง 
- กรดไซยานูริค 
- คลอไรด์ 
- แอมโมเนีย 
- ไนเตรต 
- จุลินทรีย์หรีอตัวบ่งช้ีทำให้
เกิดโรค (Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus, 
Pseudomenas 
aeruginosa)  

- วิธี pH meter 
 
- วิธี DPD colorimeter method 
 
- วิธี DPD colorimeter method 
- วิธี Technique (MPN) 10 Tube 
- วิธี Fecal Coliform Test (EC Medium) 
- วิธี Titration Method 
- วิธี EDTA Titrimetric Method 
- วิธี High Performance Liquid 
Chromatography (HPLC) 
- วิธี Argentometric Method 
- วิธี Preliminary Distillation Step and 
Colorimetric Method 
- วิธี Modified Multiple-Tube Procedure 
และวิธี Multiple-Tube Technique 

- วันละ 2 ครั้ ง ก่อนเปิดและหลั งเปิ ด
บริการตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
- วันละ 2 ครั้ ง ก่อนเปิดและหลั งเปิ ด
บริการตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
- วันละ 2 ครั้ ง ก่อนเปิดและหลั งเปิ ด
บริการตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
- ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
- ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 
- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 
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ตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.2 
ตารางที่ 1.2 สรุปมาตรติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ระยะดำเนินการ(ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ 
ผู้รับผิดชอบ
ดำเนินการ 

9. สระว่ายน้ำ (ต่อ) 
 

บริเวณของสระว่ายนำ้ใน
โครงการ 

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำ
สระน้ำ (Life guard) โดยอยู่ประจำ
สระว่ายน้ำตลอดเวลาที่เปิดบริการ 
- อุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่นโฟมช่วยชีวิต 
ห่วงชูชีพ และไม้ช่วยชีวิต เป็นต้น 
- สภาพผิวทางเดินรอบสระว่ายน้ำและ
พื้นสระ 
- ขอบสระและทางเดินสาระวา่ยนำ้ 
- ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบตัิสำหรับผู้ใช้
สระว่ายน้ำ 
- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ำ 

- การจดบันทึกการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่การ
ตรวจนับจำนวนและสภาพการใช้งาน 
 
- การตรวจนับจำนวนและตรวจสภาพการใช้งาน 
- ตรวจสภาพพื้นผิวทางเดินรอบสระว่ายน้ำและ
พื้นสระว่ายน้ำ หากชำรุดต้องแก้ไขทันที 
- ตรวจสอบมาใหม้ีน้ำขัง 
- ตรวจสอบให้มสีภาพดีไมล่บเลือน 
 
- ตรวจสอบสภาพการใช้งาน หากชำรุดให้แก้ไข
ทันท ี 

- ทุกวันตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 
 
- ทุกวันตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
- ทุกวันตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 
- ทุกวันตลอดระยะเวลาดำเนินการ  
- ทุกวันตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 
- ทุกวันตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 
 
 

10. อาชีวอนามัย และ 
ความปลอดภัย 

-จุดติดตั้งโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) 

- ระบบโทรทัศน์วงจรปดิ (CCTV) - ตรวจสอบการทำงานของระบบโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) 

- ทุก  6 เดือน ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 
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บทที่ 2  
ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

และมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บทท่ี 2 
ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการในระยะดำเนินการ 

ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1. ทรัพยากรกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 
     ไม่ได้กำหนดมาตรการไว ้

 
 

- ไม่ได้กำหนดมาตรการไว ้
 

 
 
- 

 
 
- 

1.2 ทรัพยากรดินและการเกิดดินถล่ม 
     ไม่ได้กำหนดมาตรการไว้ 

 
- ไม่ได้กำหนดมาตรการไว ้
 

 
- 

 
- 

1.3 การเกิดแผ่นดินไหว 
(1) จัดเส้นทางหนีภัยไว้ภายในโครงการ เมื่อเกิดเหตุการณ์ภัยพิบัติขึ้น 

ผู้อาศัยในพ้ืนท่ีโครงการก็สามารถอพยพไปยังจุดที่ปลอดภัยได้อย่าง
รวดเร็ว และไม่เกิดการชุลมุน 

(2) เตรียมพร้อมประสานงานกับหน่วยงานที่รับผิดชอบหากเกิด
แผ่นดินไหวได้แก่ หน่วยงานบรรเทาสาธารณะภัย เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือผู้พักอาศัยในกาอพยพพออกจากอาคารได้อย่างทันท่วงที 

  
- พบโครงการมีการจัดเส้นทางหนีภัยไว้ภายในโครงการ

พร้อมท้ังมีป้ายบอกเส้นทางอพยพมองเห็นได้อย่างชัดเจน  
 

- พบโครงการมีการรวบรวมหมายเลขโทรศัพท์ของหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้องเพื่อใช้ในกรณีฉุกเฉิน ติดไว้ภายในโครงการ 

 
 

 
- 
 
 
- 

 

รูปภาพที่ 2.12 ผังเส้นทาง
อพยพ 

รูปภาพที่ 2.14 เบอร์โทรศัพท์
ฉุกเฉิน 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1.3 การเกิดแผ่นดินไหว 
(3) จัดให้มีการซ้อมอพยพหนีภัยของผู้ที่พักอาศัยและพนักงานใน

โครงการด้วย หรือหากทางจังหวัดมีการซ้อมอพยพหนีภัย 
พนักงานของโครงการจะต้องเข้าร่วมการฝึกดังกล่าวด้วย เพื่อให้
เกิดความเข้าใจและปฏิบัติได้ถูกต้องเมื่อเกิดเหตุ 
 

(4) ติดป้ายประชาสัมพันธ์เพื่อให้ความรู้ด้านการปฏิบัติตนกรณีเกิด
แผ่นดินไหวแก่ผู้พักอาศัย 

(5) จัดทำคู่มือการปฏิบัติตัวเพื่อให้ เกิดความปลอดภัยเมื่อเกิด
แผ่นดินไหวแก่ผู้พักอาศัย ในโครงการ 

(6) ติดตามข่าวสารเป็นประจำเพื่อเตรียมการป้องกันได้ทันเหตุการณ์ 
 

 
- พบโครงการมีการซ้อมแผนอพยพของผู้ที่พักอาศัยและ

พนักงานในโครงการเช่นเดียวกับการซ้อมแผนอพยพหนีไฟ 
ดำเนินการปีละ 1 ครั้ง ในรอบเดือนมกราคม – มิถุนายน 
2569 ทางโครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อมอพยพหนีไฟ 
 

- พบโครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์การปฏิบัติตนเมื่อ
เกิดแผ่นดินไหวแก่ผู้พักอาศัยไว้ภายในโครงการ เพื่อให้เกิด
ความปลอดภัย ไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง 
 

- พบโครงการมีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลเป็นผู้ติดตามข่าวสาร และ
แจ้งผู้พักอาศัยในโครงการให้ดำเนินการตามแผนที่ ได้
จัดเตรียมไว้ เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 
 
 
 
 
 
 

 
โครงการยั งไม่ ได้ ดำเนินการซ้อม
อพยพหนีไฟ เนื่องจากยังไม่ถึงรอบ
ด ำ เนิ น ก าร ท างโค ร งก ารมี แ ผ น
ดำเนินการในรอบเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2569 

- 
 

 
 

- 
 
 

 
 

 
- 

 
 
 
 
รูปภาพที่ 2.10 ป้าย
ประชาสมัพันธ์ให้ความรู้กรณี
เกิดแผ่นดินไหว 
 

- 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1.4 คุณภาพอากาศ 
(1) มีการตดิป้ายใหผู้้พักอาศัยดับเครือ่งยนต์ในกรณีที่ไม่ขับเคลื่อน 

เช่น กรณีที่จอดรอผู้พักอาศัยคนอ่ืน และลดความเร็วของ
ยานพาหนะภายในโครงการเพื่อลดปัญหาเรื่องฝุ่นฟุ้งกระจาย 

(2) จัดพื้นท่ีสีเขียวโดยรอบพื้นที่โครงการ รวมทั้งทำการรักษา และ
เพิ่มพื้นท่ีสีเขียวบริเวณพื้นท่ีว่าง เพื่อให้ช่วยดูดซับมลสารทีเ่กิด
จากยานพาหนะที่เข้ามาในพ้ืนท่ีโครงการ 

(3) จำกัดความเร็วของรถภายในโครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบริเวณผิวถนน โดยติดป้ายจำกัดความเร็ว 

 
- พบโครงการได้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ดับเครื่องยนต์

ไว้ภายในโครงการ และมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
ตรวจสอบดูแล   

 
- พบโครงการมีการจัดพื้นที่สีเขียวโดยรอบพื้นที่โครงการ 

และมีคนสวนคอยดูแล สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
- พบโครงการมีการติดป้ายจำกัดความเร็ว ไว้ภายในโครงการ 

และมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบดูแล 

 
- 
 
 
 
- 

 
- 

 
รูปภาพที่ 2.24 ป้ายดับ
เครื่องยนต ์
 
 
รูปภาพที่ 2.1 1 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 
รูปภาพที่ 2.2 งานดูแลสวน 
รูปภาพที่ 2.23 ป้ายจำกัด
ความเร็ว 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

1.5 เสียงและความสั่นสะเทือน 
(1) จำกัดความเร็วของรถยนต์ภายในพื้นที่โครงการให้ไม่เกิน 30 

กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
(2) จัดทำป้ายประชาสัมพันธ์ใหด้ับเครื่องยนต์เมื่อจอดรถ 
(3)  
(4) ปลูกต้นไม้ยืนต้นเป็นรั้วกันเสียงโดยรอบโครงการ 

 
 

 
- พบโครงการมีการติดป้ายจำกัดความเร็วและป้ายดับ

เครื่องยนต์ ไว้ภายในโครงการ และมีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยตรวจสอบดูแล 
 

- พบโครงการมีการจัดพื้นที่สีเขียวโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อ
ช่วยเป็นรั้วกันเสียงโดยรอบโครงการ 

 
- 
 
 
 
- 

 
รูปภาพที่ 2.23 ป้ายจำกัด
ความเร็ว 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
รูปภาพที่ 2.24 ป้ายดับ
เครื่องยนต ์
รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

- ไม่มีมาตราการกำหนด 

 
 
-  ไม่ได้กำหนดมาตรการไว ้

 
 
- 

 
 
- 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 
- ไม่มีมาตราการกำหนด 

 
-  ไม่ได้กำหนดมาตรการไว ้

 
- 

 
- 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
3.1.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดินในปัจจุบัน 

- ไม่มีมาตราการกำหนด 

 
 
 
-  ไม่ได้กำหนดมาตรการไว ้

 
 
 
- 

 
 
 
- 

4.1.2 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามผังเมืองรวมจังหวัดภเูก็ต พ.ศ.2554 
- ไม่มีมาตราการกำหนด 

 
-  ไม่ได้กำหนดมาตรการไว ้

 
- 

 
- 

4.1.3 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมเรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2533 
- ไม่มีมาตราการกำหนด 

 
 
 
-  ไม่ได้กำหนดมาตรการไว ้

 
 
 
- 

 
 
 
- 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง 
(1) กำหนดให้ผู้พักการ ให้มาทำบัตรจอดรถ ซึ่งจะมีจำนวน

เท่ากับจำนวนท่ีจอดรถยนต์ของโครงการคือ 57 คัน  
 

(2) กำหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ โดย
จัดแบ่งให้มีพื้นท่ีการจอดรถให้เหมาะสม คือ 

- ผู้พักอาศัยจะไม่มีการกำหนดเป็นที่จอดรถประจำ 
- ผู้ที่มาตดิต่อผู้พักอาศยัในโครงการ โครงการจะแจก

บัตรอนุญาตชั่วคราวและให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชม. (ไม่
คิดค่าใช้จ่ายในการจอด)หลังจากนั้นจะกำหนดให้เสีย
ค่าจอดรถ ทั้งนี้เพื่อการจำกดัการนำรถนอกโครงการ
มาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ และใช้พื้นที่จอดรถภายใน
โครงการโดยไม่จำเป็น 

(3) ส่งเสริมให้มีการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ เพื่อเป็นการลด
การใช้รถยนต์อย่างยั่งยืน 
 
 
 

(4) จัดให้มีการจราจรที่ปลอดภัย โดยติดตั้งป้ายและทิศทาง
เดินรถเข้า - ออก ภายในพื้นที่โครงการ 

 
- พบโครงการมีการจัดทำสติ๊กเกอร์ติดยานพาหนะให้แก่ผู้พัก

อาศัยในโครงการ และโครงการมีการจัดเตรียมสถานที่จอด
รถสำหรับผู้พักอาศัยที่มีสติ๊กเกอร์ไว้อย่างเพียงพอ 

- โครงการไม่กำหนดให้ผู้เข้าพักอาศัยมีที่จอดรถประจำ ซึ่ง
สามารถทำให้มีการหมุนเวียนพื้นที่จอดรถได้มากกว่าแบบ
กำหนดที่จอดรถประจำ 

- ทางโครงการไม่อนุญาตให้นำรถที่ไม่มีสติ๊กเกอร์ติดรถเข้ามา
จอดภายในโครงการ หากฝ่าฝืนโครงการจะปฏิบัติตามกฏ
ระเบียบของโครงการ 

 
 
 
- เนื่องจากบริเวณพื้นที่โครงการมีระบบขนส่งสาธารณะวิ่ง

ผ่านจำนวนน้อย ทำให้ยากต่อการใช้บริการระบบขนส่ง
สาธารณะแต่โครงการมีพนักงานคอยอำนวยความสะดวกใน
เรื่องการติดต่อประสานงานกับรถรับจ้าง ในกรณีที่ผู้พัก
อาศัยประสงค์จะใช้งาน 

- พบโครงการมีการกำหนดทางเข้า-ออก โดยมีการติดตั้งป้าย
แสดงทิศทางเข้า -ออกโครงการ 

 
- 
 

 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 

 
รูปภาพที่ 2.11 สติ๊กเกอร์ตดิ
ยานพาหนะ 
 
รูปภาพที่ 2.20 พื้นที่จอดรถ 
 
 
รูปภาพที่ 2.25 ใบเตือนสำหรับรถท่ี
ไม่มสีติ๊กเกอร ์
 
 
 
 

- 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 2.19 ป้ายเข้า - ออกพ้ืนท่ี
โครงการ 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ) 
(5) ติดตั้งป้ายจำกัดความเร็วภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
(6) การควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า – ออกพื้นที่โครงการ 

โดยจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมดูแลแล
ตรวจรถเข้า – ออกตลอดเวลา 

(7) จัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่าง บริเวณทางเข้า – ออกโครงการ
และทางจราจรให้เพียงพอ 
 

(8) โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ จำนวน 131 คัน และที่จอด
รถจักรยานยนต์ จำนวน 72 คัน ซึ่งมากกว่าจำนวนที่จอด
รถยนต์ที่ต้องจัดให้มีตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) 
และเพียงพอต่อผู้พักอาศัยและการใช้บริการต่างๆ เพื่อเป็น
การป้องกันไม่ให้รถของผู้พักอาศัยในโครงการจอดกีดขวาง
เส้นทางการจราจร 

(9) ห้ามจอดรถทุกชนิดบริเวณทางเข้า - ออกบนถนนสาธารณะ 
และบริเวณไหล่ทาง 

(10) ติดตั้งป้ายโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณเข้า - ออก
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจนและในระยะทางที่
ชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

 
- พบโครงการมีการติดตั้งป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 

กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจำ

โครงการในช่วงเวลา 19.00-07.00 น. และนอกเหนือ
เวลานี้จะมีเจ้าหน้าท่ีนิติฯเป็นผู้ดูแลภายในโครงการ 

- พบโครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่าง บริเวณทางเข้า-
ออก และภายในพื้นที่โครงการ ซึ่งสว่างเพียงพอต่อการ
สัญจรรถภายในโครงการ 

- พบโครงการมีการจัดเตรียมสถานท่ีจอดรถท่ีเพียงพอต่อ
ผู้พักอาศัย เพื่อป้องกันไม่ให้มีการจอดรถกีดขวาง
เส้นทางจราจร  

 
 
 
- โครงการมีกรวยกั้นพื้นที่ในบริเวณที่ห้ามจอด ทางเข้า-

ออกโครงการ บนถนนสาธารณะและบริเวณไหล่ทาง 
-  โครงการมีการติดตั้งป้ายโครงการ สัญลักษณ์แสดงทิศ

ทางการเดินรถเข้า-ออกโครงการ ท่ีมองเห็นชัดเจน 

 
- 

 
- 

 
 

- 
 
 
- 

 
 
 
 
 
- 
 
- 

 

 
รูปภาพที่ 2.23 ป้ายจำกัดความเรว็ 
30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
รูปภาพที่ 2.17 เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัย 
 
รูปภาพที่ 2.26 ไฟฟ้าส่องสว่าง
ภายในโครงการ 
รูปภาพที่ 2.64 แสงสว่างบริเวณ
เข้า-ออก โครงการ 
รูปภาพที่ 2.20 พื้นที่จอดรถ 

 
 
 

รูปภาพที่ 2.21 กรวยกั้นพื้นที่ห้าม
จอด 
รูปภาพที่ 2.18 ป้ายโครงการ  
รูปภาพที่ 2.22 สัญลักษณ์จราจร
ภายในโครงการ 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.3 การใช้น้ำ 
(1) จัดให้มีถังเก็บน้ำของโครงการ จำนวน 2 ถัง แบ่งเป็นถังเก็บ

น้ำใต้ดินจำนวน 1 ถัง ปริมาตร 95.92 ลูกบาศก์เมตร และ
ถั งเก็บน้ ำ ช้ันดาดฟ้ า จำนวน  1 ถั ง ปริมาตร 73.86 
ลูกบาศก์เมตร ก่อนจะใช้เครื่องสูบน้ำสูบขึ้นไปแจกจ่ายไป
ยังส่วนต่างๆ ของอาคาร ซึ่งโครงการสามารถสำรองน้ำใช้ไว้
ได้มากกว่า 1 วัน 

(2) จัดให้มีการทาเคลือบผิวโครงสร้างด้วยไฮโดร ซีลเพื่อ
ป้องกันการรั่วซึมและการกัดกร่อนของผิววัสดุส่วนการ
ป้องกันการปนเปื้อนจากถังเก็บน้ำประปาโครงการจะ
เลือกใช้ไฮโดรซีล  วัสดุ กันซึมชนิดโพลี เมอร์ซี เมนต์  
(Cement Base) สามารถใช้ในงานฉาบหรือทาป้องกันการ
ซึมในงานพื้นผิวโครงสร้างคอนกรีต และสามารถใช้งาน
โครงสร้างที่สัมผัสกับน้ำดื่ม (non-toxic) ปราศจากพิษ 

 

 
- พบโครงการมีการใช้น้ำจากการประปาส่วนภูมิภาค 

และมีการเก็บน้ำไว้ในถังเก็บน้ำสำรองจำนวน 2 ถัง
ภายในโครงการ ซึ่งสามารถสำรองได้มากกว่า 1 วัน 

 
 
 
- ถังเก็บน้ำสำรองของโครงการ เป็นถังคอนกรีตเสริม

เหล็ก โดยมีการทาเคลือบผิวด้วย ไฮโดร ซีล เพื่อ
ป้องกันการรั่วซึมและการกัดกร่อนของผิววัสดุ และ
เลือกใช้ไฮโดร ซีล ชนิดโพลีเมอร์ซีเมนต์ทาเพื่อป้องกัน
การรั่วซึม 

 
 
 

 
- 
 
 
 
 

 
- 

 
 

 
รูปภาพที่ 2. 42 ถังเก็บน้ำสำรอง
ภายในโครงการ 
เอกสารแนบที่ 5 ใบเสร็จไฟฟ้า/
น้ำประปา 

 
 

รูปภาพที่ 2. 42 ถังเก็บน้ำสำรอง
ภายในโครงการ 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.3 การใช้น้ำ (ต่อ) 
(3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลล้างทำความสะอาดถังน้ำประจำ

ทุกๆ 6 เดือน 
 

(4) มีการรณรงค์ให้ร่วมกันประหยัดน้ำ และเลือกใช้สุขภัณฑ์
ประหยัดน้ำ 

 
 

(5) ตรวจสอบการแจกจ่ายน้ำและเส้นท่อให้อยู่สภาพดีเสมอ หาก
พบว่าชำรุด ให้แก้ ไขทันที  นอกจากนี้ โครงการจะหมั่ น
ตรวจสอบระบบท่อน้ำ รวมถึงเครื่องสุขภัณฑ์ที่หากจะชำรุด
จนเป็นเหตุให้น้ำประปารั่วไหลได้ง่าย    

 
- ในรอบเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 โครงได้จัดให้

มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำโดยมอบหมายให้
ช่างเป็นผู้ควบคุมดูแล   

- พบโครงการมีการติดป้ายรณรงค์ให้ร่วมกันประหยัด
น้ำไว้บริเวณพื้นที่ใช้งาน 

 
 
- พบโครงการมีทีมช่างคอยสำรวจตรวจสอบการ

แจกจ่ายน้ำ เส้นท่อ รวมถึงเครื่องสุขภัณฑ์ เป็นประจำ
ทุก 3 อาทิตย์/1 ครั้ง หรือหากมีการชำรุดเสีย จะ
ดำเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

 
- 
 
 
- 
 
 

 
- 

 
รูปภาพที่ 2.64 การล้างถังเก็บน้ำ 

 
 

รู ป ภ า พ ที่  2.31 ป้ า ย ร ณ ร งค์
ประหยัดน้ำ 
รูปภาพที่ 2.62 สุขภัณฑ์ประหยัด
น้ำ 
รูปภาพที่ 2.63 งานซ่อมบำรุง 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.4 การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
(1) จัดให้มีการหน่วงน้ำฝนในเส้นท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 0.6 เมตร และความลาดเอียง 1:1,000 มีความ
ยาวทั้งสิ้น 251.31 เมตร สามารถกักเก็บน้ำในท่อระบาย
น้ำได้ทั้งสิ้น 193.68 ลูกบาศก์เมตร 

(2) ควบคุมอัตราการไหลของน้ำในเส้นท่อระบายน้ำสาธารณะ 
ไม่ให้มีค่าอัตราการระบายมากกว่าก่อนมีการพัฒนา
โครงการ 

(3) จัดให้มีการขุดลอกตะกอนในท่อระบายน้ำ รวมถึงบ่อพัก
น้ำอย่างสม่ำเสมอ เพื่อให้การระบายน้ำในพื้นที่โครงการมี
ประสิทธิภาพตลอดเวลา 

(4) ออกแบบให้มีบ่อพักน้ำ และติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอย
บริเวณจุดระบายน้ำออกจากท่อระบายน้ำของโครงการ 

(5)  จัดเจ้าหน้าคอยตรวจสอบดูแลรวบรวมระบบระบายน้ำ
ของโครงการเป็นประจำ โดยเฉพาะช่วงฤดูฝน หากพบว่า
ชำรุดต้องทำการแก้ไขทันที 

 
- โครงการมีท่อระบายน้ำ สามารถหน่วงน้ำฝนได้ทั้งหมด
ภายในโครงการ 

 
 
- โครงการสามารถควบคุมอัตราการไหลของน้ำให้มีค่า
อันตราการระบายไม่มากกว่าก่อนพัฒนาโครงการ 

 
- พบโครงการมีทีมช่างคอยตรวจสอบดูแลท่อระบายน้ำ 
หากมีปริมาณตะกอนสะสมจำนวนมาก จะดำเนินการขุด
ลอกทันท ี

- พบโครงการมีบ่อพักน้ำและมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอย 
เพื่อดักมูลฝอยต่างๆ 

- พบโครงการมีทีมช่างคอยตรวจสอบดูแลรวบรวมระบบ
ระบายน้ำของโครงการเป็นประจำ โดยเฉพาะช่วงฤดูฝน 
หากพบว่าชำรุดต้องทำการแก้ไขทันที 

 
- 
 

  
 

- 
 
 

- 
 

 
- 
 
- 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 

 
รูปภาพที่ 2.43 ตะแกรงดักมลูฝอย 

 
- 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.5 การจัดการน้ำเสีย 
(1) โครงการต้องบำบัดน้ำเสียทั้งหมดจากทุกกิจกรรมของ

โครงการ รวมถึงน้ำเสียจากห้องพักขยะให้มีคุณภาพตาม
เกณฑ์มาจากฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข ก่อนสูบน้ำไปรดน้ำต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ
ด้วยระบบก๊อกสนาม                     

(2) จัดให้มีถังบำบัดน้ำเสียระบบเติมอากาศมีตัวกลาง จำนวน 1 
ชุด รองรับน้ำเสียได้ 99.56 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อรองรับน้ำ
เสียจากครัวของแต่ละห้องชุดที่ผ่านถังดักไขมันแล้วและน้ำ
เสียจากส่วนอ่ืน 

(3) น้ำท่ีผ่านการบำบัดแล้วจะผ่านระบบปรับปรงุคุณภาพน้ำด้วย
วิธีการเติมโอโซนเพื่อฆ่าเชื้อโรค ก่อนสูบน้ำไปใช้รดน้ำต้นไม้
ภายในพื้นที่โครงการด้วยระบบก๊อกสนาม 

(4) โครงการจดัให้มีอุปกรณ์กำจดัละอองน้ำชนิด Carbon Filter 
จำนวน 1 ชุด ซึ่งเป็นวิธีการบำบัดละอองน้ำโดยใช้หลักการ
กรองร่วมกับการดูดซับกลิ่นละอองน้ำ โดย Carbon Filter 
จะติดตั้งภายในท่อระบายอากาศบริเวณชั้นดาดฟ้าของ
โครงการ 

  
- โครงการมีการรวบรวมน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากทุกกิจกรรม

ภายในโครงการเข้าสู่กระบวนการบำบัดน้ำเสียของ
โครงการเพื่อให้มีคุณภาพตามเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข. ก่อนปล่อยลงสู่ลำราง
สาธารณะ 

- พบโครงการมีถังบำบัดน้ำเสีย เพื่อรองรับน้ำเสียจากส่วน
ต่างๆภายในโครงการ 

 
 
- พบโครงการไม่ได้มีการนำน้ำที่ผ่านการบำบัดไปใช้รดน้ำ

ต้นไม้ โดยน้ำที่ผ่านการบำบัดแล้วจะระบายลงสู่ลำราง
สาธารณะ 

- เนื่องจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็นระบบบำบัด
แบบเติมอากาศ ทำให้มีก๊ าซมี เทนในปริมาณน้อย 
โครงการจึงไม่ได้มีการติดตั้งอุปกรณ์กำจัดละอองน้ำและ
บ่อบำบัดก๊าซมีเทน 

 
- 
 
 
 
 
- 
 

 
 

- 
 

 
- 

 
เอกสารแนบที่  4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 
 
 

รูปภาพที่ 2.49 ถังบำบัดน้ำเสีย 
 
 
 
เอกสารแนบที่  4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

- 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.5 การจัดการน้ำเสีย (ต่อ) 
(5) โครงการจัดให้มีบ่อบำบัดก๊าซมีเทนขนาด 2.00 × 2.00 × 

1.50 เมตร (กว้าง×ยาว×สูง) จำนวน 1 บ่อ สำหรับกำจัด
ก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากถังบำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยวางท่อ
ก๊าซมีเทนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว โดยจะให้ระเหย
ผ่านผิวดิน ฝังลึกลงดิน 1.00 เมตร หุ้มท่อด้วยผ้าไนลอน ซึ่ง
จะเจาะรูท่อจ่ายก๊าซมีเทน โดยวางท่อทุกระยะ 0.50 เมตร 
ตลอดความยาวท่อ ด้านบนถมด้วยดินเดิมบดอัดแน่น และ
ด้านบนปลูกต้นไม้เพื่อเพ่ิมความชื้นให้ดิน 

(6) ติดตั้งมิเตอรร์ะบบบำบดัน้ำเสียแยกจากระบบไฟฟ้าส่วนอ่ืน 
เพื่อตรวจสอบและควบคุมให้มีการเดินระบบบำบดัน้ำเสีย
ตลอดเวลา 

(7) จัดให้มีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบดัน้ำเสีย
เป็นไปตามที่ออกแบบไว้อยู่เสมอ รวมทั้งจัดให้มีการอบรม
หรือให้ความรูเ้กี่ยวกับระบบบำบดัน้ำเสยีแก่เจ้าหนา้ที่ท่ีดูแล
รับผิดชอบเกีย่วกับระบบบำบัดน้ำเสีย 

 
- เนื่องจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็นระบบบำบัด

แบบเติมอากาศ ทำให้มีก๊ าซมี เทนในปริมาณน้อย 
โครงการจึงไม่ได้มีการติดตั้งอุปกรณ์กำจัดละอองน้ำและ
บ่อบำบัดก๊าซมีเทน 

 
 

 
 
- พบโครงการมีการติดตั้งมิเตอร์ระบบบำบัดน้ำเสียแยก

ออกจากระบบไฟฟ้าส่วนอ่ืน 
 
- พบโครงการได้จัดให้มีทีมช่างผู้มีประสบการณ์ คอยดูแล 

และตรวจสอบ ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่ อให้
ประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียเป็นไปตามที่ออกแบบไว้ 

 
- 
 
 

 
 
 
 
 
- 
 

 
- 

 
- 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 2.50 ตู้ควบคุมระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

 
รูป ภาพ ที่  2.51 การตรวจสอบ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.5 การจัดการน้ำเสีย (ต่อ) 
(8) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่ความรู้ความชำนาญในด้านการบำบัดน้ำ

เสีย ดูแลระบบน้ำเสียภายในโครงการ 
 

(9) สูบตะกอนจากถังเก็บตะกอนอย่างสม่ำเสมอ โดยติดต่อรถ
ดูดสิ่งปฏิกูลของเทศบาลตำบลเชิงทะเลให้มาดำเนินการ 

 
(10)  โครงการจะปลูกต้นไม้โดยรอบโครงการ โดยเป็นต้นไม้ยืน

ต้นประมาณ 50 ต้น เพื่อช่วยในการดูดซับปริมาณก๊าซที่
เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียได้ 

    
- พบโครงการมีเจ้าหน้าที่แผนกช่างเป็นผู้ดูแลระบบบำบัด

น้ำเสียเดือนละ 1 ครั้ง 
 
- โครงการได้มีการดำเนินการจัดจ้างรถร่วมเทศบาลเข้ามา

สูบกำจัดกากตะกอนเมื่อมีปริมาณที่ต้องกำจัด 
 
- พบโครงการมีการปลูกต้นไม้รอบพื้นที่โครงการ เพื่อช่วย

ในการดูดซับปริมาณก๊าซจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
 
 

 
- 
 
 

ปั จ จุ บั น ท า ง โค ร งก า ร ยั ง ไ ม ได้
ดำเนินการสูบตะกอน เนื่องจากยังไม่
ปริมาณที่กำหนด 

- 
 

 
รูป ภาพ ที่  2.51 การตรวจสอบ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

 
- 
 
 

รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.6 การจัดการขยะมูลฝอย 
(1) จัดจำนวน 4 ถัง/ห้อง แยกเป็นขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรี

ไซเคิลและขยะอันตราย ส่วนในห้องสำนักงานนิติบุคคล 
ขัดให้มีถังขยะย่อยขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง แยกเป็น
ขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิลและขยะอันตราย ส่วนใน
ห้องน้ำรวมจัดให้มีถังขยะขนาด 10 ลิตร จำนวน 1 ถัง/
ห้อง 

(2) จัดให้มีห้องพักขยะรวม จำนวน 3 ห้อง เพื่อรองรับขยะ
เปียก และขยะแห้ง/ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ซึ่ง
สามารถรองรับขยะมูลฝอยของโครงการได้มากสุด
ประมาณ  11 วัน โดยจะมี รถ เก็บขยะมูลฝอยของ
หน่วยงานเอกชนที่ขึ้นทะเบียนไว้กับเทศบาลเชิงทะเลเข้า
มาเก็บขนทุกวัน 

(3) กวดขันให้พนักงานทำความสะอาดประจำโครงการ
รวบรวมขยะมูลฝอยภายในห้องพักขยะแต่ละช้ันทุก
อาคาร อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง บรรจุลงในถังขยะพร้อม
มัดปากถุงให้เรียบร้อย ก่อนนำไปรวบรวมไว้ท่ีห้องพักขยะ
รวมของโครงการ 

 
- พบโครงการมีถังขยะมูลฝอยภายในห้องพักขยะแต่ละช้ัน

ของอาคาร จำนวน 2 ถัง โดยแยกเป็นขยะเปียกและขยะ
แห้ง ส่วนในสำนักงานนิติบุคคล จัดให้มีถังขยะย่อยขนาด 
20 ลิตร จำนวน 1 ถัง และในห้องน้ำรวมจะจัดให้มีถังขยะ
ขนาด 10 ลิตร จำนวน 1 ถัง/ห้อง 
 

- โครงการมีห้องพักขยะรวม 1 ห้อง เพื่อรองรับขยะเปียก 
ขยะแห้ง โดยมีรถเก็บขยะจากเทศบาลเชิงทะเลเข้ามาเก็บ
ขน 2 วัน/ครั้ง เพ่ือนำไปกำจัด 

 
 
 
- โครงการมีแม่บ้านคอยทำความสะอาด และรวบรวมขยะมูล

ฝอยภายในห้องพักขยะแต่ละช้ันใส่ถุงดำและนำไปรวบรวม
ไว้ท่ีห้องพักขยะรวม วันละ 1 ครั้ง 

 
- 
 
 
 
 
 
- 
 
 

 
 

 
- 
 

 
รูปภาพที่ 2.3 ถังขยะรองรับมูลฝอย
ภายในห้องพักขยะ 
รูปภาพที่ 2. 44 ถังรองรับมูลฝอย
ภายในโครงการ 
 
 
รูปภาพที่ 2.4 ห้องพักขยะ 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 2.45 การเก็บรวบรวมมูล
ฝอยภายในโครงการ 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.6 การจัดการขยะมูลฝอย (ต่อ) 
(4) ทำความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้งหลังจากรถมาเก็บขน

ขยะ เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน และน้ำเสียที่เกิดจากการทำ
ความสะอาดห้องพักขยะรวมจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัด
น้ำเสียสำเร็จรูปของโครงการเพื่อทำการบำบัดต่อไป 
 

(5) การเก็บแยกขยะเปียก ขยะแห้ง ให้กระทำตรงแหล่งเก็บ
ขยะ ไม่ควรให้เก็บรวบรวมและนำมาแยกภายหลัง 

 
(6)  รณรงค์ให้ผู้ เข้าพักทิ้งขยะลงถังรองรับมูลฝอยที่ทาง

โครงการจัดเตรียมให้เท่านั้น โดยแยกเป็นขยะเปียก ขยะ
แห้ง และขยะรีไซเคิล 

 
(7) ระบบห้องพักขยะจะต้องเป็นระบบปิด 
 
(8)  ติดตั้ งป้ายบอกระยะเวลาในการเก็บขนมูลฝอยไว้ที่

ด้านหน้าห้องพักขยะแต่ละช้ัน และห้องพักขยะรวม ให้
เห็นได้อย่างชัดเจน 

 
- พบโครงการได้จัดให้มีแม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบการ 

รองรับมูลฝอยในแต่ละวัน รวมทั้งล้างทำความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมหลังจากมีการเก็บขนมูลฝอย ซึ่งน้ำ
เสียที่ เกิดจากการล้างพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

- เจ้าหน้าท่ีทำความสะอาด จะคัดแยกขยะบริเวณแหล่งเกบ็
ขยะใส่ถุงดำก่อนนำมาวางพักไว้ยังห้องพักขยะรวมเพื่อรอ
การเก็บขน 

- พบโครงการมีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะ 
ติดไว้บริเวณหน้าห้องพักขยะแต่ละชั้นของโครงการ 

 
 
- พบห้องพักขยะของโครงการมีการทำความสะอาดอยู่เป็น

ประจำและมีประตูปิดมิดชิด 
- พบโครงการมีการติดป้ายบอกระยะเวลาในการเก็บมูล

ฝอยติดไว้ด้านหน้าห้องพักขยะแต่ละชั้น  

 
- 
 
 
 

 
- 

 
 
- 

 
 
 
- 
 
- 
 

 
รูปภาพที่ 2.46 การล้างทำความ
สะอาดห้องพักมลูฝอย 

 
 
 
- 

 
 
รูปภาพที่ 2.5 ป้ายรณรงค์คัดแยก
ขยะ 
รูปภาพที่  2.7 ป้ายรณรงค์ ให้มัด
ปากถุงก่อนท้ิงลงถังขยะ 
รูปภาพที ่2.4 ห้องพักขยะ 
 
รูปภาพที่ 2.8 ป้ายบอกเวลาเก็บขน
มูลฝอย 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

   3.7 ไฟฟ้า  
(1) ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1 ,000 KVA จำนวน 1 ชุด/

อาคาร 
 

(2) ติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 200 kVA จำนวน 1 
ชุด เพื่ออำนวยวามสะดวกและความปลอดภัยแก่ผู้ใช้บริการ 
โดยจ่ายไฟฟ้าให้ระยะที่มีความสำคัญได้อย่างเพียงพอ 

(3) ติดตั้ ง Circuit Breaker ต้านแรงดันต่ำซึ่ งทำหน้าที่ ตัด
กระแสไฟฟ้าที่มีค่าสูงจากการลัดวงจรได้ 
 

(4) การติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าต้องได้ข้อกำหนดตามมาตรฐาน
การติดตั้งทางไฟฟ้าสำหรับประเภทไทย พ .ศ.2545 เช่น
บริเวณหม้อแปลงต้องมีรั้วล้อมรอบระยะห่างระหว่างหม้อ
แปลงกับรั้วต้องไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร ระหว่างโครงสร้าง
อื่นไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร และระยะห่างระหว่างหม้อแปลง
แต่ละลูกต้องไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร เป็นต้น  

 
- พบโครงการมีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าอยู่บริเวณด้าน

นอกอาคาร ตามมาตรการกำหนด 
 
- พบโครงการได้มีการติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง เพื่อ

อำนวยความสะดวกและความปลอดภัยแก่ผู้ใช้บริการ 
 
- พบโครงการมีการติดตั้งอุปกรณ์ Circuit Breaker ที่ใช้ตัด

กระแสไฟฟ้าที่มีค่าสูงจากการลัดวงจรไว้ภายในโครงการ 
                           
- โครงการได้ติดตั้งหม้อแปลงให้เป็นไปตามมาตรฐานการ

ติดตั้งทางไฟฟ้าสำหรับประเภทไทย พ .ศ.2545 ตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง 

 
- 
 
 
- 
 

 
- 

 
 

- 
 

 
รูปภาพที่ 2.27 หม้อแปลงไฟฟ้า 
เอกสารแนบที่ 5 ใบเสร็จไฟฟ้า/
น้ำประปา 
รูปภาพที่ 2.28 เครื่องกำเนิดไฟฟ้า
สำรอง 
 
รูปภาพที่ 2.54 Circuit Breaker 
 
 
รูปภาพที่ 2.27 หม้อแปลงไฟฟ้า 
เอ ก ส ารแ น บ ที่  9 บั น ทึ ก ก า ร
ตรวจสอบการทำงานของระบบ
ไฟฟ้า 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.7 ไฟฟ้า (ต่อ) 
(5) หม้อแปลงต้องอยู่ในสถานที่ซึ่งบุคคลที่มีหน้าที่เกี่ยวข้อง

เข้าถึงได้โดยสะดวก เพื่อทำการตรวจและบำรุงรักษาให้อยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอ และต้องจัดให้มีการระบายอากาศอย่าง
เพียงพอกับการใช้งาน 

(6) ต้องมีแผ่นป้ายหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวังอันตรายจาก
ไฟฟ้าแรงสูงติดตั้งไว้ในบริเวณที่เห็นได้ชัดเจน 
 

(7)  ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงกำหนดประเภท 
หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์และวิธีการ
ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 
 

(8) เปิดไฟฟ้าส่วนกลางระหว่างเวลา 18.00-06.00 น. 

 
- พบโครงการมีการติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้ าไว้บริ เวณ

ภายนอกอาคาร ในบริเวณที่โปร่งโล่ง และง่ายต่อการ
บำรุงรักษา 

 
- พบโครงการมีการติดแผ่นป้ายสัญลักษณ์เตือนให้ระวัง

อันตรายจากไฟฟ้าแรงสูงติดตั้งไว้ในบริเวณหม้อแปลง
ไฟฟ้า ซึ่งติดตั้งไว้ในบริเวณที่มองเห็นได้ชัดเจน 

- โครงมีการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวง
กำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์
พลังงาน พ.ศ.2552ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่เปิด-ปิดไฟฟ้าส่วนกลางตามเวลาที่
เหมาะสม 

 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 

 
- 

 
รูปภาพที่ 2.27 หม้อแปลงไฟฟ้า 

 
 
 
รูปภาพที่ 2.53 ป้ายเตือนอันตราย
จากไฟฟ้าแรงสูง 

 
รูปภาพที่ 1.3 การใช้พื้นที่อาคาร 

 
 

 
- 
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ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.7 ไฟฟ้า (ต่อ) 
(9) เลือกใช้ไฟฟ้าส่องสว่างและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ  ส่วนกลาง 

แบบประหยัดพลังงาน และดูแลเรื่องการเปิดไฟส่องสว่าง
เวลากลางคืน ไม่ให้รบกวนผู้ที่อยู่อาศัยใกล้เคียง 

(10) บำรุงรักษาอุปกรณ์ระบบไฟฟ้าส่วนกลางเพื่อรักษาระดับ
การใช้ไฟฟ้าให้ต่ำ 

 
(11)  ตรวจสอบและซ่อมบำรุงระบบไฟฟ้าส่วนกลางภายใน

โครงการให้อยู่สภาพดีอยู่เสมอ 
 
(12)  อบรมเจ้าหน้าที่ทุกคนให้ตระหนักในเรื่องการประหยัด

พลังงานเป็นประจำ 
(13)  รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
(14)  จัดเจ้าหน้าที่หมั่นทำความสะอาดหลอดไฟ และโคมไฟ

ส่วนกลางอยู่เสมอ เพราะฝุ่นละอองที่เกาะหลอดไฟจะทำ
ให้แสงสว่างลดน้อยลง 

 
- พบโครงการมีการเลือกอุปกรณ์ไฟฟ้าที่ใช้ภายในโครงการ

เป็นแบบประหยัดพลังงานและมีพนักงานคอยดูแลเรื่อง
การเปิดไฟส่องสว่าง 

- โครงการมีช่างคอยตรวจสอบบำรุงรักษาอุปกรณ์ระบบ
ไฟฟ้าส่วนกลาง 2 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะเวลาที่ เปิด
ดำเนินการ 

- พบทางโครงการมีช่างคอยตรวจสอบบำรุงรักษาอุปกรณ์
ระบบไฟฟ้าส่วนกลางตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

- พบโครงการมีการอบรมเจ้าหน้าที่ให้ตระหนักในเรื่องการ
ประหยัดพลังงาน พร้อมทั้งติดตั้งป้ายรณรงค์ให้มีการ
ประหยัดไฟฟ้า   

- พบโครงการมีทีม ช่างดูแลทำความสะอาดหลอดไฟ
ส่วนกลางที่มีฝุ่นเกาะอยู่เป็นประจำ ตลอดระยะเวลาที่
เปิดดำเนินการ 

 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 
- 

 
 

- 
 
 

 
รูปภาพที่ 2.29 หลอดไฟประหยดั
พลังงาน 
 
รูปภาพที่ 2.52 การตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง 
 
รูปภาพที่ 2.30 ป้ายรณรงค์
ประหยดัไฟ 
รูปภาพที่ 2.30 ป้ายรณรงค์
ประหยดัไฟ 
 
รูปภาพที่ 2.52 การตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง 
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3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(1) จัดให้มีระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัยของโครงการให้

เป็ น ไป ต ามข้ อก ำห น ดของกฎ กระทรวงฉบั บ ที่  39 
(พ .ศ .2537) ฉ บั บ ที่  47 (พ .ศ .2540) แ ล ะ ฉ บั บ ที่  55 
(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 

(2) ตรวจสอบความพร้อมและประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยประจำทุก 6 เดือน หรือตาม
ข้อกำหนดอายุการใช้งานของผลิตภัณฑ์/อุปกรณ์นั้น 

(3)  จัดให้มีการซ้อมป้องกันอัคคีภัย และการใช้อุปกรณ์ภายใน
โครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง แก่พนักงานของโครงการ 
เพื่อให้พนักงานและเจ้าหน้าที่ของโครงการเกิดความคุ้นเคย 
สามารถรับมือกับเหตุการณ์ที่อาจจะเกิดขึ้น รวมทั้งสามารถ
ปฏิบัติงานและใช้เครื่องมือ/อุปกรณ์ต่างๆ ได้อย่างถูกต้อง 

 

 
- พบโครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันและแจ้งเตือน

อัคคีภัยภายในโครงการ ตามที่มาตรการกำหนด 
 
- พบ โครงการได้ มี ก ารตรวจสอบความพร้ อมและ

ประสิทธิภาพการทำงานของระบบป้องกันและระงับ
อัคคีภัยประจำทุก 2 เดือน/ครั้ง 

 
 
- พบโครงการมีการซ้อมแผนอพยพของผู้ที่พักอาศัยและ

พนักงานในโครงการเช่นเดียวกับการซ้อมแผนอพยพหนี
ไฟ ดำเนินการปีละ 1 ครั้ง ในรอบเดือนมกราคม – 
มิถุนายน 2569 ทางโครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อม
อพยพหนีไฟ 

 
- 
 

 
- 

 
 
 

 
โครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อมอพยพ
ห นี ไฟ  เนื่ อ ง จ า ก ยั ง ไ ม่ ถึ ง ร อ บ
ด ำ เนิ น ก ารท าง โค ร งก ารมี แ ผ น
ดำเนินการในรอบเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2569  

 
รูปภาพที่ 2.15 ระบบป้องกันและ
แจ้งเตือนอัคคีภัย 
 
รูป ภาพ ที่  2.60 การตรวจสอบ
อุปกรณ์ ป้ อ งกั น และแจ้ งเตื อน
อัคคีภัย 
 
 
เอ ก ส ารแ น บ ที่  8 บั น ทึ ก ก า ร
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและระงับ
อัคคีภัย 
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3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)         
(5) จัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลทั้งสิ้น 193.08 ตารางเมตร คิดเป็น

สัดส่วนของพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยในโครงการเท่ากับ 
0.32 ตารางเมตร/คน หรือ 3.11 คน/ตารางเมตร เมื่อคิดผู้
อยู่อาศัยในโครงการสูงสุด 601 คน (รวมจำนวนพนักงาน) 

(6) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพื่อดู แลความ
ปลอดภัยในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
 

(7) ติดป้ายแสดงวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงอย่างชัดเจนที่จุด
ติดตั้งทุกจุด 
 

(8) จัดทำผังเส้นทางอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมพล ติดไว้บริเวณ
ทางเดินในอาคาร 
 

 
- พบโครงการมีพื้นที่จุดรวมพลอยู่บริเวณทางเข้า-ออก

โครงการ ซึ่งเพียงพอต่อจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
 
 
- พบโครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจำ

โครงการในช่วงเวลา 19.00-07.00 น. และนอกเหลือเวลา
นี้จะมีเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลเป็นผู้ดูแลความเรียบร้อยภายใน
โครงการ 

- พบโครงการมีการติดตั้งป้ายแสดงวิธีการใช้งานอุปกรณ์
ดับเพลิงไว้บริเวณจุดติดตั้งอุปกรณ์ทุกจุด ซึ่งสามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน 

- พบโครงการมีการติดตั้งแผนผังแสดงเส้นทางอพยพ ไว้
บริเวณหน้าลิฟท์ของโครงการ 

 
 

 
- 
 
 
 
- 
 
 

 
- 

 
 
- 

 
รูปภาพที่ 2.16 จุดรวมพล 

 
 
 

รูปภาพที่ 2.17 เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัย 
  
 
รูปภาพที่ 2.61 ป้ายแสดงวิธีการใช้
งานอุปกรณ์ดับเพลิง 
 
รูปภาพที่ 2.12 ผังเส้นทางอพยพ 
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3.9 การระบายอากาศและความร้อน 
(1) ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศเป็นประจำเพื่อเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการทำงาน และยังเป็นการป้องกันการสะสม
ของเชื้อโรค 

(2) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้
เสมอ 

(3) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณภายในที่จอดรถ ให้
สามารถได้อย่างชัดเจนและทั่วถึงสังเกตเห็น 

(4) จัดให้มีไม้ยืนต้นภายในโครงการให้มากที่สุด เพื่อลดความ
ร้อนจากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

        
- พบโครงการมีช่างคอยทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ

อยู่เป็นประจำ เดือนละ 1 ครั้ง และ 6 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

- พบโครงการคอยทำความสะอาดอุปกรณ์ระบายอากาศอยู่
ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

- พบโครงการมีการติดป้ายดับเครื่องยนต์ไว้บริเวณภายในที่
จอดรถ ซึ่งสามารถมองเห็นได้ชัดเจน  

- พบโครงการมีการปลูกไม้ยืนต้นไว้ภายในโครงการ และมี
คนสวนคอยดูและ และบำรุงรักษาตลอดระยะเวลาที่เปิด
ดำเนินการ 

 

 
- 
 
 
- 

 
- 

 
- 
 

 
รูปภาพที่  2.48 การล้างทำความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศ 
 

- 
 

รูปภาพที่ 2.24 ป้ายดับเครื่องยนต์ 
 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 
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4. คุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจ 

(1) โครงการจะพิจารณารับประชาชนภายในท้องถิ่นเพื่อเข้า
ทำงานก่อนเพื่อเป็นการส่งเสริมการมีรายได้ของประชาชน
ภายในท้องถิ่น และสนับสนุนพร้อมส่งเสริมกิจกรรมและ
ประเพณีของท้องถิ่น และกิจกรรมทางศาสนา 

(2) จัด ให้ มี เจ้ าหน้ าที่ ขอ งโครงการสำหรับติ ดตามและ
ประชาสัมพันธ์รวมถึงรับฟังความคิดเห็นของประชาชน
โดยรอบอย่างสม่ำเสมอ 

(3) กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย ของผู้พัก
อาศัยในโครงการ ได้แก่ 
- ต้องดูแลรักษาห้องชุดและทรัพย์สินส่วนกลางให้อยู่ใน

สภาพดี 
- หากจะตกแต่งหรือต่อเติมห้องชุดจะต้องแจ้งให้ฝ่ายจัดการ

โครงการทราบล่วงหน้าก่อน 
- ห้ามกระทำการใดๆ ที่มีผลกระทบต่อโครงสร้างรูปลกัษณะ

แบบทั้งภายในและภายนอกอาคาร หรือทัศนียภาพ
โดยรวมของอาคาร 

- ไม่นำวัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ หรือวัสดุอุปกรณ์ใดๆ อันจะ
ก่อให้เกิดอัคคีภัยได้ เข้ามาภายในบริเวณอาคารชุด 

 
 

- โครงการจะพิจารณารับพนักงานที่เป็นคนท้องถิ่นเข้ามา
ทำงานเป็นอันดับแรก เพื่อเป็นการส่งเสริมการมีรายได้
ของประชาชนในท้องถิ่น 

 
- โครงการมเีจ้าหน้าท่ีนติิบุคคลทำหน้าท่ีในการติดตามและ

ประชาสมัพันธ์รวมถึงรับความคิดเห็นของประชาชนท่ีอยู่
ข้างเคียงอย่างสม่ำเสมอ 

- โครงการมีการจัดทำคู่มือ ข้อบังคับ นิติบุคคล โดยทำการ
แจกจ่ายให้ผู้ที่พักอาศัยภายในโครงการ 
  

 
 
- 
 

 
 
- 
 
 
- 
 
 
 

 
 
- 
 

 
 
- 
 
 

เอกสารแนบที่ 7 กฎระเบียบของผู้
เข้าพัก 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจ (ต่อ) 
- กรณีที่ผ่านเข้า-ออก บริเวณภายในอาคาร โปรดให้ความ

ร่วมมือกับเจ้าหน้าที่ปฏิบัติตามกฎระเบียบ 
- ห้ามใช้ประโยชน์ห้องชุด เทน้ำ หรือทิ้งเศษอาหาร ขยะหรือ

สิ่งของต่างๆ ออกไปนอกระเบียงห้องชุด 
- ห้ามปัดกวาดเศษฝุ่นผง หรือนำขยะวางไว้หน้าห้อง และ

บริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง 
- ห้ามกระทำการติดสิ่งพิมพ์ สัญลักษณ์ป้ายโฆษณาทุกชนิด 
- ห้ามใช้ประโยชน์ห้องชุดกระทำการเคลื่อนย้าย จับจองพื้นที่

ส่วนกลาง หรือครอบครองทรัพย์ส่วนกลางทุกชนิดเพื่อ
ประโยชน์ส่วนตัว 

- ผู้พักอาศัยมีสิทธิใช้ลานจอดรถในบริเวณพื้นที่ที่ฝ่ายจัดการฯ 
จัดเตรียมไว้ให้ใช้ร่วมกันโดยไม่ระบุช่องจอด และต้องให้
ความร่วมมือกับเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

- ไม่อนุญาตให้นำสัตว์เลี้ยง เข้ามาเลี้ยงภายในห้องชุด 
- การขอใช้อาคารและสถานที่เพื่อดำเนินกิจกรรมต่างๆ ให้

แจ้งความจำนงขออนุญาตใช้ให้ฝ่ายจัดการฯ ทราบล่วงหน้า
ก่อนทุกครั้งไม่น้อยกว่า 7 วัน 

- สติ๊กเกอร์ติดรถยนต์ โครงการจะมอบให้กับผู้อาศัย เพื่อ
อำนวยความสะดวกในการนำรถผ่านเข้า-ออกอาคาร 

 
- โครงการมีการจัดทำคู่มือ ข้อบังคับ นิติบุคคล โดยทำการ

แจกจ่ายให้ผู้ที่พักอาศัยภายในโครงการ 
 
 

 
- 
 
 

 
เอกสารแนบที่ 7 กฎระเบียบของผู้
เข้าพัก 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

  4.2 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
(1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ปฏิบัติหน้าที่อย่าง

เคร่งครัด และหมั่นตรวจตราพื้นที่ดูแลความปลอดภัย
ภายในโครงการ 24 ช่ัวโมง หากพบเหตุผิดแกติให้รีบติดต่อ
ขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานราชการที่มีหน้าที่ดูแล 
และบรรเทาสาธารณภัยทันที 

(2) จัดให้มีพนักงานอยู่ประจำที่อาคารต่าง ๆ เพื่อให้ผู้พักอาศัย
สามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ช่ัวโมง 

 
(3) จัดให้มีประตู Key Card บริเวณโถงต้อนรับและด้านหน้า

บันไดหลัก เพื่อความปลอดภัย ความสะดวก และความเป็น
ส่วนตัวของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

(4) ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit Television 
System : CCTV) เพื่อเพิ่มความปลอดภัยให้แก่ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

(5) ติดประกาศแจ้งเบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉินของเจ้าหน้าท่ีโครงการ
หรือหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องไว้อย่างชัดเจนในทุกช้ันใน
กรณีเกิดอัคคีภัย 

 
- พบโครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจำ

โครงการในช่วงเวลา 19.00-07.00 น. และนอกเหลือเวลา
นี้จะมีเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลเป็นผู้ดูแลความเรียบร้อยภายใน
โครงการ 

 
- โครงการมี เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจำ

โครงการในช่วงเวลา 19.00-07.00 น. และนอกเหลือเวลา
นี้จะมีเจ้าหน้าท่ีนิติฯ เป็นผู้ดูแลภายในโครงการ 

- พบโครงการได้ จัด ให้ มี ประตู  Key Card เพื่ อความ
ปลอดภัย ความสะดวก และความเป็นส่วนตัวของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

- พบโครงการมีระบบโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit 
Television System : CCTV) ชุด ติดตั้งไว้โดยรอบพื้นที่
โครงการ 

- โครงการมีการรวบรวมหมายเลขโทรศัพท์ของหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้องเพื่อใช้ในกรณีฉุกเฉิน ติดไว้ภายในโครงการ 

 
- 
 
 
 
 
- 
 

 
- 
 
 
- 
 
 
- 

 
รูปภาพที่ 2.17 เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัย 

 
 
   
รูปภาพที่ 2.17 เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัย 

 
รูปภาพที่ 2.33 ระบบประตู Key 
Card 
 
รูปภาพที่ 2.34 กล้องวงจรปิด 

 
 

รูปภาพที่ 2.14 เบอร์โทรศัพท์
ฉุกเฉิน 
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ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.2 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ต่อ) 
(6) ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที่ติดตั้ง

อุปกรณ์นั้น เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยสามารถนำมาใช้งานได้ทันที 
(7)  จัดเตรียมเครื่องมือปฐมพยาบาลเบื้องต้น  

 
 
 

(8) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสัญญาณเตือนภัยภายใน
โครงการ ให้สามารถใช้งานได้ดี 
 

(9) ตรวจสอบระบบสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ ท้ังระบบบำบัดน้ำเสีย และการจัดการมูลฝอย 

(10)  กำชับให้มีการทำความสะอาดถังขยะ และห้องพักมูลฝอย 
รวมของโครงการทุกวัน หลังจากรถเก็บขนขยะของเทศบาล
เชิงทะเลเข้ามาเก็บขนมูลฝอย 

(11)  จัดให้แม่บ้านและพนักงานดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย สวมใส่
ชุดและอุปกรณ์ป้องกันอย่างเหมาะสมทุกครั้งท่ีปฏิบัติงาน 

 
- พบโครงการมีการติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง

แต่ละตัว ไว้บริเวณที่ติดตั้งอุปกรณ์นั้นภายในโครงการ 
- โครงการมีการจัดเตรียมเครื่องมือปฐมพยาบาลเบื้องต้นไว้

บริเวณสำนักงานนิติบุคคล พร้อมทั้ งมีการรวบรวม
หมายเลขโทรศัพท์ของโรงพยาบาลไว้สำหรับประสานงาน
ในกรณีฉุกเฉิน 

- โครงการมีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสัญญาณ
เตื อนภั ยภายใน โครงการ ตลอด ระยะเวลาที่ เปิ ด
ดำเนินการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบสุขาภิบาล
ต่าง ๆ ภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ 

- โครงการมีแม่บ้านคอยทำความสะอาดถังขยะ และ
ห้องพักขยะ และห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน 
หลังจากรถเก็บขนขยะเข้ามาเก็บขนมูลฝอย 

 
- 
 
- 

 
 
 
- 

 
 
- 

 
- 
 
 
 

 
รู ป ภ า พ ที่  2.61 ป้ า ย แ ส ด ง
วิธีการใช้งานอุปกรณ์ดับเพลิง 
รูปภาพที่ 2.32 อุปกรณ์ปฐม
พยาบาล 
 
 
รูปภาพที่ 2.60 การตรวจสอบ
อุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคภีัย 
 

- 
 
รูปภาพที่ 2.46 การล้างทำความ
สะอาดห้องพักมลูฝอย 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.3 การจัดการสระว่ายน้ำ  
(1) จัดให้มีการจัดการและการควบคุมคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ

ของโครงการให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ตามคำแนะนำของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 

 
(2) ตำแหน่งที่ตั้งของสระว่ายน้ำออกแบบให้อยู่ห่างจากอาคาร

ห้องพักขยะรวมและห้องพักขยะของแต่ละอาคาร 
(3) สระว่ายน้ำของโครงการมีการยกระดับขึ้นสูงจากพื้นถนน

ของโครงการ 
(4) จัดให้มีการปลูกต้นไม้ยืนต้นและไม้พุ่ม เพื่อเพิ่มความร่มรื่น

ของพื้นที่และช่วยเพิ่มความเป็นส่วนตัวให้แก่ผู้ใช้บริการ 
และลดผลกระทบต่อสุขภาพของผู้ใช้บริการ 

 

 
- ทางโครงการมีเจ้าหน้าท่ีผู้ชำนาญการคอยควบคุมคุณภาพ

น้ำสระว่ายน้ำของโครงการให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน และ
มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำเป็นประจำทุกเดือน 

 
- พบโครงการมีตำแหน่งที่ตั้งของสระว่ายน้ำอยู่ห่างจาก

ห้องพักขยะรวม 
- พบสระว่ายน้ำของโครงการมีระดับที่สูงกว่าพื้นถนนของ

โครงการ 
- - ทางโครงการมีการปลุกไม้ยืนต้นและไม้พุ่ม เพื่อเพิ่ม

ความร่มรื่นให้แก่ผู้ใช้บริการ 

 
- 
 
 
 
- 

 
- 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 

 
เอกสารแนบที่ 11 รายงานการ
ตรวจเช็คคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
เอกสารแนบที่  4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
รูปภาพที่ 2.37 สระว่ายน้ำของ
โครงการ 
รูปภาพที่ 2.37 สระว่ายน้ำของ
โครงการ 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.3 การจัดการสระว่ายน้ำ (ต่อ) 
(5) โครงสร้างของสระว่ายน้ำสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือ

วัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรงซึมน้ำไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ใน
สภาพดี ทำความสะอาดง่าย 

(6) จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำไม่เป็นสนิม 
แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้น
ออกจากราง 

(7) จัดให้มีที่ว่างสำหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระน้ำ ไม่ลื่น ไม่มี
น้ำขัง และทำความสะอาดง่าย 

(8) จัดให้มีตู้ เก็บของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า สำหรับผู้มาใช้
บริการในบริเวณทางเข้าสระว่ายน้ำ 

(9) จัดให้มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และที่ล้างเท้า 
ทางเข้าบริเวณสระว่ายน้ำและเติมคลอรีนลงในที่ล้างเท้า
เพื่อป้องกันการติดเชื้อ 

(10) จัดให้มีพนักงานดูแลทำความสะอาดห้องน้ำเป็นประจำทุก
วันท่ีเปิดให้บริการ 

 
- สระว่ายน้ำของโครงการสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึม

น้ำไม่ได้ ผนังเรียบ ปัจจุบันอยู่ในสภาพดี มั่นคงแข็งแรง 
 

- พบสระว่ายน้ำของโครงการมีรางระบายน้ำล้น มีฝาปิด
รอบสระว่ายน้ำ แข็งแรงไม่เป็นสนิม  

 
- พบสระว่ายน้ำของโครงการมีที่ว่างสำหรับใช้เป็นทางเดิน

รอบสระน้ำ ไม่ลื่น ไม่มีน้ำขัง  
- ทางโครงการมีตู้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้าสำหรับ

ผู้มาใช้บริการในบริเวณทางเข้าสระว่ายน้ำ  
- พบโครงการมีอ่างล้างมือ บริเวณที่ชำระล่างกายก่อนลง

สระ อยู่ในห้องน้ำส่วนกลางของสระว่ายน้ำ 
 
- โครงการมีแม่บ้านคอยดูแลความสะอาดของห้องน้ำตลอด

ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 
- 

 
- 
 
 
- 

 
รูปภาพที่ 2.37 สระว่ายน้ำของ
โครงการ 
 
รูปภาพที่ 2.38 รางระบายน้ำล้น 
 
 
รูปภาพที่ 2.39 ทางเดินรอบสระ 
  

- 
 
รูป ภ าพ ที่  2.55 จุ ด ชำระล้ า ง
ร่างกายก่อนลงสระ 
 
รูปภาพที่ 2.59 การล้างทำความ
สะอาดห้องน้ำของสระว่ายน้ำ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.3 การจัดการสระว่ายน้ำ (ต่อ) 
(11)  จัดให้มีระบบแสงสว่างอย่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ 

ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
(12)  จัดให้มีป้ายบอกความลึกและเลขระดับบอกความลึกที่

สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
(13)  จัดให้มีป้ายระบุว่า “สถานที่เก็บสารเคมีอันราย” และ 

“ห้ามเข้า” ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะต้องมีการระบายอากาศท่ีดี 
และมีการเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(14)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำสระ (Life Guard) 
โดยอยู่ประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาที่เปิดบริการ   
 
 

(15)  จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชุชีพ และ
ไม้ช่วยชีวิต เครื่องช่วยหายใจ เป็นต้น 

(16)  จัดให้มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่
สำคัญ เช่น โรงพยาบาล เป็นต้น เพื่อขอความช่วยเหลือ
กรณี เกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ และปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานท่ีดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจน 

    
- พบโครงการมีการติดระบบแสงสว่างบริเวณรอบสระว่าย

น้ำ ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
- พบโครงการมีการติดตั้งป้ายบอกความลึกและเลขระดับ

บอกความลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
- โครงการมีการจัดเก็บสารเคมีไว้ภายในห้อง โดยมีการ

ติดตั้งป้ายระบุ “สถานที่ เก็บสารเคมีอันตราย” และ 
“ห้ามเข้า” 

- โครงการไม่มีเจ้าหน้าที่ประจำสระว่ายน้ำ เนื่องจากสระ
ว่ายน้ำมีความลึกไม่ถึง 1.2 เมตร แต่โครงการมีการติดตั้ง
กล้องวงจรปิดเพื่อตรวจสอบความเรียบร้อยไว้บริเวณสระ
ว่ายน้ำ 

- พบโครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น ห่วงชูชีพ ไว้
บริเวณข้างสระว่ายน้ำ  

- พบโครงการมีการรวบรวมหมายเลขโทรศัพท์ ของ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อใช้ในกรณีฉุกเฉิน ติดไว้ภายใน
โครงการ 

 

 
- 

 
- 

 
- 
 
 
- 

 
 
 
- 
 
- 
 

 
รูปภาพที่ 2.56 ไฟฟ้าส่องสว่าง
รอบสระว่ายน้ำ 
รูปภาพที่ 2.57 ป้ายบอกความลึก 
 
รูปภาพที่ 2.58 ป้ายระบุ 
“สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” 
 
รูปภาพที่ 2.57 ป้ายบอกความลึก 
รูปภาพที่ 2.34 กล้องวงจรปิด          
 
 
รูปภาพที่ 2.40 ห่วงยางช่วยชีวิต 
 
รูปภาพที่ 2.14 เบอร์โทรศัทพ์
ฉุกเฉิน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
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ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.4 สุขภาพ    
- โรคระบบทางเดินหายใจ 
(1) ล้างทำความสะอาดถาดรองน้ำเครื่องปรับอากาศ  

 
(2) จัดให้มีการถ่ายเทอากาศหมุนเวียนจากภายนอกอาคารโดย

ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เช่น ประตู หน้าต่าง 
เพื่อให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 

(3) ล้างทำความสะอาดถนนและที่จอดรถในโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ 

(4) ติดป้ายให้ผู้พักอาศัยดับเครื่องยนต์ในกรณีที่ ไม่มีการ
ขับเคลื่อน เช่น กรณีจอดรอผู้พักอาศัยคนอื่น และลด
ความเร็วของยานพาหนะภายในโครงการเพื่อลดปัญหา
เรื่องฝุ่นฟุ้งกระจาย 

(5) จัดพื้นที่สีเขียวโดยรอบพื้นที่โครงการรวมทั้งทำการรักษา
และเพิ่มพื้นที่สีเขียวบริเวณพื้นที่ว่าง เพื่อให้ช่วยซับมลสาร
ที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้ามาในพ้ืนท่ีโครงการ 

(6) จำกัดความเร็วของรถภายในโครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน โดยติดป้ายจำกัดความเร็ว 

 
 

- โครงการมี การล้ างทำความสะอาดถาดรองรับน้ ำ
เครื่องปรับอากาศอยู่สม่ำเสมอ 

- โครงการมีการออกแบบอาคารให้มีการถ่ายเทอากาศ โดย
มีช่องเปิดต่างๆ เช่น ประตู หน้าต่าง มีระเบียง เพื่อให้
อากาศถ่ายเทได้  

- โครงการมีแม่บ้านคอยทำควาสะอาดถนนและที่จอดรถ
เป็นประจำ หากถนนมีความสกปรก 

- พบโครงการมีการติดป้ายดับเครื่องยนต์ภายในโครงการ
เพื่อลดปัญหาเรื่องฝุ่นฟุ้งกระจาย 

 
 
- พบภายในโครงการมีการจัดพื้นท่ีสีเขียวและมีคนสวนคอย

ดูแลรักษาตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
 
- พบโครงการมีการตดิป้ายจำกดัความเร็วของรถไวภ้ายใน

บริเวณโครงการ 

 
 
- 
 
- 
 
 
- 

 
- 
 
 
 
- 
 

 
- 

 
 
รูปภาพที่ 2.48 การล้างทำความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศ 
รูปภาพที่ 2.36 หน้าต่างระบาย
อากาศในตัวอาคาร 
 
รูปภาพที่ 2.47 การล้างทำความ
สะอาดถนนภายในโครงการ 
รูปภาพที่ 2.24 ป้ายดับ
เครื่องยนต ์
 
 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นทีส่ีเขียวภายใน
โครงการ 
 
รูปภาพที่ 2.23 ป้ายจำกัด
ความเร็ว 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
- โรคท่ีมีหนูเป็นพาหะนำโรค  

(1) จัดเก็บขยะมูลฝอยในที่รองรับที่ทำด้วยวัสดุแข็งแรง ใช้
งานได้ดี ไม่รั่วซึม มีฝาปิดมิดชิด หรือเก็บมูลฝอยใส่ถุงดำ
ก่อนนำไปกำจัด 

(2) ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิง ไม่ให้เศษอาหารค้างหรืออุดตัน 
(3) หลีกเลี่ ยงการสัมผัสกับสัตว์ฟั งแทะ และสัตว์อื่ นๆ 

โดยเฉพาะอย่ายิ่งแล้วหมัดที่อาศัยอยู่ตามสัตว์ในแหล่งที่
เกิดโรค 

(4) กำจัดหนูด้วยวิธี วางกาวดักหนูหรือสารเคมีชนิดตายช้า 
โดยวางบริเวณที่อยู่อาศัยหากิน ท่อน้ำทิ้ง และบริเวณที่มี
ประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดให้มีการตรวจสอบและทำ
การเก็บซากอย่างสม่ำเสมอ 

- โรคท่ีมีแมลงสาบเป็นพาหะนำโรค 
(1) ปิดห้องพักขยะให้สนิท 
(2) เก็บอาหารสดและอาหารแห้งในภาชนะท่ีปิดมิดชิด 
(3) ดูแลและรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักอย่างสม่ำเสมอ 
(4) จัดเจ้าหน้าที่รักษาความสะอาดห้องส้วมและห้องอาบน้ำ 
(5) ใช้สารเคมีที่มีความปลอดภัยฉีดพ่นภายในและบริเวณ

ห้องพักทุก 1 เดือน 

 
 

- พบถังขยะมูลฝอยภายในโครงการมีสภาพดี ไม่ชำรุด ไม่มี
การรั่วซึม มีฝาปิดมิดชิด 

 
- พบโครงการมีช่างคอยสำรวจท่อน้ำทิ้งไม่ให้มีเศษขยะอุดตัน 

ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
 

 
- ทางโครงการมีการฉีดพ่นเคมี เพื่อกำจัดแมลงและยุงภายใน

โครงการ อีกทั้งมีแม่บ้านคอยดูแลทำความสะอาดพื้นที่
ภายในโครงการ เพื่อลดปัญหาของสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค 

 
 
- พบโครงการมีแม่บ้านคอยดูแลทำความสะอาดภายในพื้นที่

โครงการอยู่เป็นประจำเพื่อลดปัญหาแมลงที่เป็นพาหะนำ
โรครวมถึงมีการฉีดพ่นสารเคมี เพื่อป้องกัดกำจัดแมลง 

 

 
 
- 
 
 
- 
 
 

 
- 
 
 

 
 

- 
 

 
 

รูปภาพที่ 2.3 ถังรองรับมูลฝอย
ภายในห้องพักขยะ 
 
รูปภาพที่ 2.7 ป้ายรณรงค์ให้มัด
ปากถุงก่อนท้ิงลงถังขยะ 
 
 
รูปภาพที่ 2.9 การฉีดพ่นแมลง 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 2.4 ห้องพักขยะ 
รูปภาพที่ 2.46 การล้างทำความ
สะอาดห้องพักมูลฝอย 
รูปภาพที่ 2.9 การฉีดพ่นแมลง 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
- โรคท่ีมียุงเป็นพาหะนำโรค 

(1) ปิดปากภาชนะเก็บน้ำอย่างมิดชิด เพื่อไม่ให้ยุงเข้าไป
วางไข่ 

(2) สำรวจและกำจัดแหล่งลูกน้ำยุงลายบริเวณโครงการเป็น
ประจำ 

(3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่สาธารณะสุขเข้ามาทำการฉีดพ่นยา ใน
กรณีที่ โรคไข้เลือดออกระบาด หรือพบผู้ป่วยบริเวณ
โครงการ 

(4) เก็บทำลายเศษวัสดุต่างๆ เช่นขวด ไห และกระป๋อง เป็น
ต้น หรือคลุมให้มิดชิดเพื่อไม่ให้รองรับน้ำได้ จะช่วยกำจัด
แหล่งเพาะพันธ์ุยุงได้ดี 

(5) บริเวณที่ปลูกต้นไม้ หากมีต้นไม้หนาแน่นก็ทำให้มียุงมาก 
เพราะยุงจะชอบเกาะพักอยู่ในที่มืดๆ อับๆ ควรแก้ไขให้ดู
โปร่งตาขึ้น 

(6) ขุดลอกตะกอนในส่วนของรางระบายน้ำ โดยรอบโครงการ
เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดน้ำขัง และสามารถระบายน้ำออกได้ดี
ไม่ให้เกิดการอุดตัน 

 
 

- พบภาชนะเก็บน้ำภายในโครงการมีฝาปิดมิดชิด 
 
- พบโครงการมีแม่บ้านคอยสำหรับตรวจและกำจัดแหล่ง

เพาะพันธ์ุลูกน้ำยุงลายอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
- มีการจ้างบริษัทเอกชนเข้ามาดำเนินการ พ่นหมอกควันเพื่อ

ป้องกันกำจัดยุงโดยรอบอาคาร 
 
- โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยเก็บขยะบริเวณโดยรอบโครงการ

เพื่อป้องกันแหล่งเพาะพันธ์ยุง 
 
- พบโครงการมีคนสวนคอยตัดแต่งต้นไม้ไม่ให้หนาแน่น

จนเกินไปตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
 
- พบโครงการมีช่างเดินสำรวจรางระบายน้ำโดยรอบโครงการ 

หากมีน้ำขัง จะทำความสะอาดทันที 

 
 
- 
 
- 

 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 

 

 
 
- 
 
- 

 
รูปภาพที่ 2.9 การฉีดพ่นแมลง 
 

 
- 
 
 

รูปภาพที่ 2.2 งานดูแลสวน 
 
  

- 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
- โรคท่ีมีแมลงสาบเป็นพาหะนำโรค  
    - โรคผิวหนัง  

(1) น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วนำมารดน้ำต้นไม้ โดยโครงการ
ได้ออกแบบท่อรดน้ำต้นไม้เป็นระบบซึมดิน 
 

(2) ติดป้ายให้ผู้พักอาศัยดับเครื่องยนต์ในกรณีที่ไม่มีการ
ขับเคลื่อน เช่น กรณีที่จอดรถรอผู้พักอาศัยคนอื่น และลด
ความเร็วของยานพาหนะในโครงการเพื่อปัญหาเรื่องฝุ่นฟุ้ง
กระจาย 

(3) จัดพื้นที่สีเขียวโดยรอบพื้นที่โครงการ รวมทั้งทำการรักษา
และเพิ่มพื้นที่สีเขียวบริเวณพื้นที่ว่าง เพื่อให้ช่วยดูดซับมล
สารที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้ามาในพ้ืนท่ีโครงการ 

(4) จำกัดความเร็วของรถภายในโครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายฝุ่นบริเวณผิวถนน โดยติดป้ายจำกัดความเร็ว 

 
 
 

- โครงการไม่มีการนำน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วมารดน้ำ
ต้นไม้ ซึ่งน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วจะปล่อยลงสู่ลำราง
สาธารณะ 

- พบโครงการมีการติดป้ายดับเครื่องยนต์ภายในโครงการ
เพื่อลดปัญหาเรื่องฝุ่นฟุ้งกระจาย 

 
 
- พบภายในโครงการมีการจัดพื้นท่ีสีเขียวและมีคนสวนคอย

ดูแลรักษาตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
 
- พบโครงการมีการติดป้ายจำกัดความเร็วของรถไว้ภายใน

พื้นที่โครงการ 
 
 

 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 

 
 
 

- 
 
 

รูปภาพที่ 2.24 ป้ายดัเครื่องยนต ์
  
 
 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นทีส่ีเขียวภายใน
โครงการ 
 
รูปภาพที่ 2.23 ป้ายจำกัด
ความเร็ว 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
- โรคเครียด  

(1) ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศเป็นประจำ เพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการทำงาน และยังเป็นการป้องกันการสะสม
ของเชื้อโรค 

(2) ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตเห็นได้ชัดเจนและทั่วถึง 

(3) จัดให้มีไม้ยืนต้นภายในโครงการให้มากที่สุด เพื่อลดความ
ร้อนจากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

(4) ในการจัดพื้นที่สีเขียวให้มีการปลูกไม้ยืนต้นที่สอดคล้องกับ
สภาพพื้นที่ในบริเวณพื้นท่ีว่างของโครงการ 

(5) โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวคิดเป็นพื้นที่ทั้งหมด 615.52 
ตารางเมตร (ร้อยละ 23.86 ของพื้นที่โครงการ) 

(6) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวให้มีสภาพน่าดูอยู่
เสมอ เพ่ือความสวยงามและความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 

 
 

- พ บ โค ร งการมี ช่ า งค อย ดู แ ล แ ละท ำค วาม สะอ าด
เครื่องปรับอากาศตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

 
- พบโครงการมีการติดป้ายดับเครื่องยนต์รถภายในโครงการ 
 
- โครงการมีการปลูกไม้ยืนต้นและจัดพื้นที่สีเขียวที่สอดคล้อง

กับสภาพพ้ืนท่ีปัจจุบันภายในโครงการ 
- โครงการมีการจัดพื้นที่สี เขียวไว้ภายในโครงการตาม

มาตรการ 
 
 
- ทางโครงการมีคนสวนคอยดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงให้มี

สภาพที่น่าดูอยู่เสมอตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

 
 
- 
 
 
- 
 
- 
 
- 
 
 
 
- 
 

 

 
 
รูปภาพที่ 2.48 การล้างทำความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศ 

 
รูปภาพที่ 2.24 ป้ายดับ
เครื่องยนต ์
รูปภาพที่ 2.1 พื้นทีสีเขียวภายใน
โครงการ 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นทีสีเขียวภายใน
โครงการ 
 
 
รูปภาพที่ 2.2 งานดูแลสวน 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

 4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
- อุบัติเหตุ 

(1) จัดให้มีระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัยของโครงการให้
เป็ น ไปตามข้อกำหนดของกฎกระทรวง ฉบั บที่  39 
(พ.ศ.2537) ฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) และกฎกระทรวงฉบับที่ 
55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

(2) ตรวจสอบความพร้อมและประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นประจำทุก 6 เดือน หรือ
ตามข้อกำหนดอายุการใช้งานของผลิตภัณฑ์/อุปกรณ์นั้น 

(3) จัดให้มีการซ้อมป้องกันอัคคีภัย และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง
ภายในโครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง แก่พนักงานโครงการ 
เพื่อให้พนักงานและเจ้าหน้าที่ของโครงการเกิดความคุ้นเคย 
สามารถรับมือกับเหตุการณ์ที่อาจจะเกิดขึ้นรวมทั้งสามารถ
ปฏิบัติงานและใช้เครื่องมือ/อุปกรณ์ต่างๆ 

(4) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพื่ อดูแลความ
ปลอดภัยในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
 

- พบโครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัย
ภายในโครงการ ตามที่มาตรการกำหนด 

 
 
 
- พบโครงการได้มีการตรวจสอบความพร้อมและประสิทธิภาพ

การทำงานของระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยประจำทุก 2 
เดือน/ครั้ง 

- พบโครงการมีการซ้อมแผนอพยพของผู้ที่พักอาศัยและ
พนักงานในโครงการเช่นเดียวกับการซ้อมแผนอพยพหนีไฟ 
ดำเนินการปีละ 1 ครั้ง ในรอบเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2569 ทางโครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อมอพยพหนีไฟ 
 

- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัอยู่ประจำโครงการ
ในช่วงเวลา 19.00-07.00 น. และนอกเหลือเวลานี้จะมี
เจ้าหน้าที่นิติบุคคลเป็นผู้ดูแลความเรียบร้อยภายใน
โครงการ 

 
 
- 
 
 
 
 
- 
 

 
โครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อมอพยพ
หนีไฟ เนื่องจากยังไม่ถึงรอบดำเนินการ
ทางโครงการมีแผนดำเนินการในรอบ
เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2569 
 

- 
 

 
 

รูปภาพที่ 2.15 ระบบป้องกันและ
แจ้งเตือนอัคคีภัย 
เอกสารแนบที่  8 บั นทึ กการ
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 
รูปภาพที่ 2.60 การตรวจสอบ
อุปกรณ์ป้องกันและแจ้งเตือน
อัคคีภัย 

- 
 
 
 

 
รูปภาพที่ 2.17 เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัย 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 

(5) ติดป้ายแสดงวิธีใช้อุปกรณ์ดับเพลิงอย่างชัดเจนท่ีจุดติดตั้งทุก
จุด 

 
(6) จัดทำแผนผังการอพยพหนีไฟ ไปยังจดรวมพลเบื้องต้น ติดไว้

บริเวณทางเดินในอาคาร 
(7) จัดตั้งกรรมการป้องกันอัคคีภัยโดยกำหนดบทบาทหน้าท่ี 

 
(8) จัดให้มีแผนฉุกเฉินเตรียมการสำหรับกรณีเกิดอัคคีภัย 

 
(9) จัดให้มีระบบการจราจรที่ปลอดภัย โดยติดตั้งป้ายแสดง

ทิศทางเดินรถเข้า-ออก ภายในพื้นที่โครงการ 
(10)  ติดตั้งภายจำกัดความเร็วภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
 
 

 
 

- พบโครงการมีการติดตั้งป้ายแสดงวิธีการใช้งานอุปกรณ์
ดับเพลิงไว้บริเวณจุดติดตั้ งอุปกรณ์ทุกจุด ซึ่งสามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน 

- พบโครงการมีการติดตั้งแผนผังแสดงเส้นทางอพยพ ไว้
บริเวณหน้าลิฟท์ของโครงการ 

- ทางโครงการมีการกำหนดบทบาทหน้าที่ของพนักงานเมื่อ
เกิดเหตุอัคคีภัย ในแผนอพหนีไฟ 

- ทางโครงการมีการจัดทำแผนฉุกเฉินสำหรับกรณีเกิดอัคคีภัย
ติดไว้บริเวณห้องสำนักงานนิติบุคคล    

- พบโครงการมีการตดิตั้งป้ายแสดงทิศทางการเดินรถ-เข้า
ออก ภายในโครงการ 

- พบโครงการตดิตั้งป้ายจำกัดความเร็วภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
 
- 
 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 

 
- 

 
 

รู ป ภ า พ ที่  2.61 ป้ า ย แ ส ด ง
วิธีการใช้งานอุปกรณ์ดับเพลิง 
 
รูปภาพที่ 2.12 ผังเส้นทางอพยพ 

 
- 
 
- 
 

รูปภาพที่  2.19 ป้ายเข้า - ออก
พื้นที่โครงการ 
รูปภาพที่ 2.23 ป้ายจำกัด
ความเร็ว 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 

(11) ควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ โดย
จัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมดูแลและ
ตรวจเข้า-ออก ตลอดเวลา 

 
(12) จัดให้มี ระบบไฟฟ้ าส่องสว่าง บริ เวณทางเข้า -ออก

โครงการ และทางจราจรให้เพียงพอ 
 
(13) ติดตั้งป้ายโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางเข้า-ออกโครงการ 

ที่สามรถมองเห็นได้ชัดเจนและในระยะทางที่จะชะลอรถ
ได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

(14) จัดให้มีส่วนของระเบียงห้องชุดทุกห้อง ระเบียงมีความ
แข็งแกร่ง และทนทาน ไม่แตกหักง่าย ทนต่ออุณหภูมิสูง-
ต่ำ และแรงกระแทกได้ดี เพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 

 
 
- พบโครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจำ

โครงการในช่วงเวลา 19.00-07.00 น. และนอกเหลือเวลานี้
จะมีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลเป็นผู้ดูแลความเรียบร้อยภายใน
โครงการ 

- พบโครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่าง บริเวณทางเข้า-ออก 
และภายในพื้นที่โครงการ ซึ่งสว่างเพียงพอต่อการสัญจรรถ
ภายในโครงการ 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายโครงการ สัญลักษณ์แสดงทิศ
ทางการเดินรถเข้า-ออกโครงการ ท่ีมองเห็นชัดเจน 

 
- โครงการออกแบบให้มีระเบียงพักทุกห้อง เพื่ อความ

ปลอดภัยของผู้พักอาศัย และป้องกันอันตราย 
 

 
 
- 
 

 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 

 
 

รูปภาพที่ 2.17 เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัย 
 
 
รูปภาพที่ 2.26 ไฟฟ้าส่องสว่าง
ภายในโครงการ 
 
รูปภาพที่ 2.18 ป้ายโครงการ 
รูปภาพที่ 2.19 ป้ายเข้า – ออก
พื้นที่โครงการ 
รูปภาพที่ 2.35 ระเบียงห้องชุด 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.5 ทัศนียภาพ 
(1) โครงการได้ตัดห้องชุดด้านทิศตะวันตกของอาคาร (ด้านที่

ใกล้กับหมู่บ้านไทรตาล) บริเวณช้ันที่ 7 ออกจำนวน 3 
ห้อง รวมพื้นที่ห้องชุดที่ตัดออกประมาณ 105.02 ตารา
เมตร เพื่อให้อาคารที่ใกล้กับหมู่บ้านไทรตาลมีความสูง
ลดลง เหลือ 6 ช้ัน โดยอาคารมีลักษณะเป็นขั้นบันได ทำ
ให้ลดผลกระทบต่อมุมมองจากบ้านไทรตาล       

(2) โครงการได้ลดความสูงอาคารลง โดยเมื่อวัดจากพ้ืนดินข้ึน
ไปในแนวดิ่งถึงพื้นดาดฟ้าของช้ันที่ 6 มีความสูง 17.85 
เมตร 

(3) ปรับเพิ่มระดับความยาวของพื้นที่โครงการออกไปเป็น 
108.50 เมตร เพื่อเพิ่มพื้นที่ว่างด้านหมู่บ้านไทรตาล และ
จัดสวนเพ่ือปลูกไม้ยืนต้นเพื่อความกลมกลืน คนร่มรื่นและ
เพิ่มทัศนียภาพที่สวยงามแก่ผู้อาศัยข้างเคียงและผู้ที่สัญจร
บนถนนเชิงทะเลซอย 16  

 
- โครงการมีการดำเนินการตัดห้องชุดออก เพื่อลดผลกระทบ

ต่อมุมมองของพื้นที่ข้างเคียง ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการมีการปรับพื้นที่ของโครงการ เพื่อเพิ่มพื้นที่ว่างใน

การจัดพื้นที่สีเขียว ตั้แต่ระยะก่อสร้าง 
 

 
- 
 
 
 
 

 
 
 

  
- 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
รูปภาพที่ 1.3 การใช้พื้นที่อาคาร 

 
 
 
 
 
 

 
 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นทีสีเขียวภายใน
โครงการ 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.5 ทัศนียภาพ (ต่อ) 
(4) จัดวางแนวตัวอาคารให้ตัวอาคารด้านทิศตะวันออกร่นจาก

เขตที่ดินให้น้อยที่สุด และเพื่อให้เหลือพ้ืนท่ีว่างบริเวณด้าน
ทิศตะวันตกของโครงการ สำหรับการจัดพื้นที่สวนที่มีการ
ปลูกไม้ยืนต้น คือ ต้นอโศกอินเดียวและต้นจิกทะเล ไม้พุ่ม 
คือ ไทรยอดทอง และการะเกดเขียว เพื่อเพิ่มทัศนียภาพท่ี
สวยงามของอาคารที่หันเข้าหาหมู่บ้านไทรตาล 

(5) ออกแบบให้อาคารด้านที่หันเข้าหาหมู่บ้านไทรตาลเป็น
ผนังทึบ ซึ่งจะไม่มีหน้าต่างหรือระเบียงเปิดออกสู่ภายนอก
อาคารดังกล่าว เพื่อลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว
ของผู้อาศัยใกล้เคียง 

(6) โครงการได้ออกแบบให้อาคารที่หันเข้าหาหมู่บ้านไทรตาล
เป็นระแนงทางแนวตั้ง และผนังบางเพื่อจะทาสสีเขียว 
แผ่นพื้นของอาคารยื่นสลับไปมา และจัดให้มีการปลูกต้น
ตีนเป็ดฝรั่ง บริเวณพื้นที่ของอาคารช้ันที่ 3 และช้ันที่ 5 ท่ี
ยื่นออกมาจากตัวอาคาร เพื่อเพิ่มมุมมองให้สวยงามและ
ลดความรู้สุกเสมือนมีแท่งผนังคอนกรีตทึบบดบังท้องฟ้า
บางส่วน 

 
- โครงการได้ออกแบบรูปแบบอาคาร ทิศทางและการวาง

แนวอาคาร เพื่อให้มีพื้นที่สีเขียวไว้ภายในโครงการ สร้าง
ความร่มรื่น และเพื่อความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ รวมทั้งความสวยงามในด้านทัศนียภาพ
ทางสายตาของผู้ที่มองเห็นโครงการ ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

 
 
 

 
 
 

 

 
- 
 
 
 
 
 
 

 
รูปภาพที่ 1.3 การใช้พื้นที่
อาคาร 
รูปภาพที่ 2.65 รูปแบบอาคาร 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.5 ทัศนียภาพ (ต่อ)   
(7) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวคิดเป็นพื้นที่ทั้งหมด 615.52 ตาราง

เมตร (ร้อยละ 23.86 ของพื้นท่ีโครงการ) โดยจัดให้มีไม้ยืน
ต้นบริเวณช้ันล่างรอบแนวเขตที่ดิน บริเวณสระว่ายน้ำช้ัน
ที่ 2 และบริเวณพื้นที่ของโครงการช้ันที่ 3 และช้ันที่ 5 ที่
ยื่นออกมาจากตัวอาคาร 

(8) จัดให้มีการปลูกต้นไม้ยืนตน้ คือ ต้นอโศกอินเดียและต้นจกิ
ทะเล และไม้พุ่ม คือ ไทรยอดทองและการะเกดเขียวตาม
แนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันตกเฉียงเหนือ เพื่อเพิ่มความร่ม
รื่นและเพิ่มทัศนียภาพที่สวยงามแก่ผู้อาศัยข้างเคียงและผู้
ที่สัญจรบนซอยเชิงทะเล 16  

(9) จัดสวนบริเวณสระว่ายน้ำช้ันที่ 2 ของอาคาร โดยมีการ
ปลูกไม้ยืนต้น คือต้นอโศกอินเดียและต้นจิกทะเล และไม้
พุ่ม คือ ไทรยอดทองและการะเกดเขียว เพื่อสร้างมุมมอง
และสภาพแวดล้อมของตัวอาคารให้ดีขึ้น   

(10)  จัดให้มีหน้าที่ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวให้สภาพน่าอยู่เสมอ 
เพื่อความสวยงามและความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 

 
- พบโครงการมีการจัดพื้นที่สีเขียวและมีการปลูกไม้ยืนต้น

ไว้โดยรอบพื้นที่โครงการตามที่ได้กำหนดไว้ในมาตรการ 
 
 
 

- โครงการมีการจัดพื้นท่ีสีเขียวไว้ตามที่กำหนดในมาตรการ 
และมีคนสวนคอยดูแล บำรุงรักษาอยู่ตลอดระยะเวลาที่
เปิดดำเนินการ 

 
 
- โครงการมีการจัดพื้นท่ีสีเขียวไว้ตามที่กำหนดในมาตรการ 

และมีคนสวนคอยดูแล บำรุงรักษาอยู่ตลอดระยะเวลาที่
เปิดดำเนินการ 

 
- โครงการมีการจัดพื้นท่ีสีเขียวไว้ตามที่กำหนดในมาตรการ 

และมีคนสวนคอยดูแล บำรุงรักษาอยู่ตลอดระยะเวลาที่
เปิดดำเนินการ 

 
- 
 
 

 
 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 

 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 

 
 
 

รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 

 
 
 

รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 
 
 
รูปภาพที่ 2.2 งานดูแลสวน 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.5 ทัศนียภาพ (ต่อ)   
(11)  โครงการให้งบประมาณในการปรับปรุงภูมิทัศน์สำหรับ

บ้าน 3 หลัง ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการ เป็นเงิน
จำนวน 700,000 – 800,000 บาท 

(12)  โครงการเปลี่ยนทางเข้า-ออกของโครงการ จากเดิมที่เข้า
ออกทางทิศตะวันตก ซึ่งเช่ือมต่อกับซอยเชิงทะเล 16 โดย
เปลี่ยนมาใช่เส้นทางบริเวณด้านทิศเหนือที่ติดกับถนน
ภาระจำยอม โดยโครงการค่าตอบแทนในการจดภาระจำ
ยอมเพื่อให้เจ้าของที่ดินจดภาระจำยอมทางเดินรถยนต์
ให้กับโครงการ 799,955 บาท 

(13)  หากการดำเนินโครงการส่งผลกระทบด้านทัศนียภาพต่อ
บ้านผู้อาศัยที่อยู่บริเวณโดยรอบโครงการ ในกรณีที่ทั้ง 2 
ฝ่ายหาข้อตกลงกันไม่ได้ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจา
หาข้อตกลงกัน ประกอบด้วย ผู้ ได้รับผลกระทบ ผู้
ก่อให้เกิดผลกระทบ (บริษัท ไตร พร็อพเพอตี้ จำกัด) และ
คนกลาง คือ หน่วยงานท้องถิ่น(เทศบาลตำบลเชิงทะเล) 

 

 
- โครงการมีการจัดพื้นที่สีเขียวไว้ตามที่กำหนดในมาตรการ 

และมีคนสวนคอยดูแล บำรุงรักษาอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิด
ดำเนินการ 

- โครงการได้เปลี่ยนทิศทางการเข้า-ออกโครงการ เพื่อความ
สะดวกในการขับถึงโครงการง่ายขึ้น ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

 
 
 
 

- โครงการได้มอบหมายเจ้าหน้าท่ีฝ่ายอาคาร เป็นผู้ตรวจสอบ
และรับฟังความคิดเห็นต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียงของโครงการ 
ปัจจุบัน ไม่พบกรณีข้อร้องเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผู้ที่
ได้ รับผลกระทบจากโครงการ ทางโครงการจะมีการ
ตรวจสอบและแก้ไขปัญหาโดยทันที 

 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
 
- 
 

 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 
  

- 
 
 
 
 
 
- 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.6 การบดบังแสงและทิศทางลม 
(1) โครงการจะมีการแจ้งให้กับผู้ที่อยู่บริเวณใกล้เคียงหรือผู้ที่

ได้รับผลกระทบทราบว่าหากในกรณีที่ได้รับผลกระทบจาก
การบดบังทิศแสงแดดและลมสามารถแจ้งหรือหารือกับทาง
โครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ซึ่งสามารถแจ้งได้
ตั้งแต่การก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จถึงภายหลังจากการจัดตั้ง
นิติบุคคลอาคารชุดแล้วเป็นเวลา 1 ปี 

(2) หากการดำเนินโครงการส่งผลกระทบด้านการบดบังแสงและ
ทิศทางลมต่อผู้ที่อยู่อาศัยใกล้เคียง ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่ายหา
ข้อตกลงกันไม่ได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลง
กัน ประกอบด้วย ผู้ได้รับผลกระทบ ผู้ก่อให้เกิดผลกระทบ 
และคนกลางคือ หน่วยงานท้องถิ่น (เทศบาลตำบลเชิงทะเล) 

(3) ออกแบบการวางตัวอาคารของโครงการให้มีที่ว่างของแนว
อาคารเว้นระยะห่างจากแนวเขตที่ดินทุกด้าน   

(3) ปลูกไม้ยืนต้นบริเวณที่ว่างโดยรอบอาคารและพื้นที่โครงการ 
เพื่อให้เกิดอากาศไหลเวียนปละช่วยลดความร้อยให้กับ
โครงการและพื้นท่ีข้างเคียงโครงการ 

(4) โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวคิดเป็นพื้นที่ทั้งหมด 651.52 
ตร.ม. (ร้อยละ 23.86 ของพื้นที่โครงการ) และมีไม้ยืนต้น 50 
ต้น หรือ 571.86 เมตร 

-  
- ทางโครงการได้มอบหมายเจ้าหน้าที่ฝ่ายอาคาร เป็นผู้

ตรวจสอบและรับฟังความคิดเห็นต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียง
ของโครงการ ปัจจุบัน ไม่พบกรณีข้อร้องเรียนแต่อย่าง
ใด หากพบว่ามีผู้ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการ ทาง
โครงการจะมีการตรวจสอบและแก้ไขปัญหาโดยทันที 
 
 
 
 
 
 

 
 

- โครงการออกแบบอาคารให้มีพื้นที่ว่างของแนวเขต
อาคารเว้นระยะห่างจากแนวเขตที่ดินทุกด้าน 
 

- โครงการมีการจัดพื้ นที่ สี เขียวไว้ตามที่ กำหนดใน
มาตรการ และมีคนสวนคอยดูแล บำรุงรักษาอยู่ตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
- 

 
-  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 

รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2)  ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.2 
ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1. ธรณีวิทยาและการเกิดแผ่นดินไหว 
1.1.  ตรวจสอบเส้นทางหนีภัยในบริเวณโครงการทุก 1 ปี ตลอด

ระยะเวลาดำเนินการ 
 

 
1.2.  ตรวจสอบการซ้อมอพยพเพื่อความปลอดภัยของผู้ที่พัก

อาศัยและพนักงานในโครงการทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

-  
- โครงการมีการตรวจสอบเส้นทางหนีภยัในบริเวณโครงการ 

เพื่อป้องกันการวางสิ่งของกีดขวางเส้นทาง และตรวจสอบ
ความเรียบร้อยอยู่ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 
- พบโครงการมีการซ้อมแผนอพยพของผู้ที่พักอาศัยและ

พนักงานในโครงการเช่นเดียวกับการซ้อมแผนอพยพหนี
ไฟ ดำเนินการปีละ 1 ครั้ง ในรอบเดือนมกราคม – 
มิถุนายน 2569 ทางโครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อม
อพยพหนีไฟ 

 
- 
 

 
 

โครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อมอพยพ
หนีไฟ เนื่องจากยังไม่ถึงรอบดำเนินการ
ทางโครงการมีแผนดำเนินการในรอบ
เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2569 

 
- 
 
 
 
- 

2. การคมนาคมขนส่ง   
2.1. ตรวจสอบการอำนวยความสะดวกในการเข้าออกโครงการ

ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
2.2. ห้ามจอดรถบริเวณทาง เข้า – ออก บนถนนสาธารณะและ

ไหล่ทางทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 
- ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวย

ความสะดวกในการเข้าออกโครงการ ตลอดจนดูแลความ
ปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

 

 
- 

 
 

 
  

 
รูปภาพที่ 2.17 เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัย 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2)  ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.2 
ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3. การใช้น้ำ 
3.1 ตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำประปาในเส้นท่อ ทุกเดือนตลอด

ระยะเวลาดำเนินการ 

 
- โครงการมี เจ้าหน้าที่ คอยตรวจสอบการรั่วไหลของ

น้ำประปาในเส้นท่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่ เสมอทุกเดือน 
ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

 
- 

 
รูปภาพที่ 2.63 งานซ่อมบำรุง 

4. การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
4.1 ตรวจสอบการแตกหรือการรั่วซึมของท่อระบายน้ำของ

โครงการทุก 6 เดือน  ตลอดระยะเวลาดำเนินการ  
 

4.2 ตรวจสอบการทำงานของเครื่องสูบน้ำ ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

 
 

4.3 ตรวจสอบการขุดลอกตะกอนในท่อระบายน้ำ ทุก 6 เดือน 
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 

 
- โครงการมีช่างคอยเดินตรวจสอบท่อระบายน้ำเป็นประจำ 

หากมีการอุดตันจะมีการทำความสะอาดทันทีตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

- โครงการมีช่างตรวจสอบการทำงานเครื่องสูบน้ำทุกเดือน 
ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

 
 
- โครงการมีช่างคอยสำรวจปริมาณตะกอนในรางระบายน้ำ

ของโครงการหากมีตะกอนสะสมในปริมาณมากจะ
ดำเนินการขุดลอกทันที 

 

 
- 
 
 
- 
 
 
 
- 

 
- 

 
 
เอกสารแนบที่  10 รายงาน
ตรวจสอบการทำงานของระบบ
ปั๊มสระว่าย (Swimming Pool 
System) 

- 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2)  ในระยะดำเนินการ  แสดงดังตารางที่ 2.2 
ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

5. การจัดการน้ำเสีย    
5.1. ตรวจสอบและจดบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย

ของโครงการตามกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ 
และแบบการเก็บสถิติ และข้อมู ลการจัดทำบันทึ ก 
รายละเอียดและรายงาน สรุปผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 (แบบ ทส.1 และแบบ ทส.2) ทุก 
1 เดือนตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

5.2. ตรวจสอบความเป็นกรด-ด่าง บีโอดี ปริมาณสารแขวนลอย 
ซัลไฟด์ ปริมาณสารละลาย ปริมาณตะกอนหนัก น้ำมัน
และไขมัน ทีเคเอ็น โคลิฟอร์มแบบทีเรียทั้งหมด บริเวณบ่อ
ตรวจคุณภาพน้ำหลังเข้าระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ
โครงการทุก 1 เดือน ตลอดช่วงดำเนินการ 

 

 
- ทางโครงการได้ตรวจเช็คการทำงานของระบบบำบัดน้ำ

เสียอย่างต่อเนื่องเป็นประจำ โดยจัดทำเป็นรายงาน 
ทส.1-ทส.2 ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ โดยปัจจุบัน
ทางโครงการไม่ได้ดำเนินการจัดทำรายงานทส.1 ทส.2 

 
 
- ทางโครงการได้มีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียเบื้องต้น

ตามมาตรการกำหนด ฯ และได้มีการจัดจ้างบริษัท บีเค 
เนเจอร์ ทอรัส จำกัด ในการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้งของ
ระบบบำบัดนํ้าเสียของโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อ
ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดนํ้าโครงการ 

 

 
ปัจจุบันทางโครงการไม่ได้ดำเนินการ
จัดทำรายงานทส.1 ทส.2 เนื่องจากอยู่
ระหว่างช่วงเปลี่ยนผ่านการบริหารงาน
นิ ติ บุ ค ค ล ชุ ด ให ม่  ส่ ง ผ ล ให้ ก า ร
ประสานงานและรวบรวมข้อมูลขาด
ความต่อเนื่อง 

- 

 
เอกสารแนบที่ 4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

 
 
เอกสารแนบที่ 4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2)  ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.2 
ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนนิการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

6. การจัดการขยะมูลฝอย 
6.1. ตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ การรั่วซึม

ของถังขยะทุกเดือนตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 

6.2. ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างและทำความสะอาดถังขยะ 
และห้องพักขยะรวมทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 
- พบทางโครงการมีแม่บ้านคอยตรวจสอบการรองรับขยะ

และการรั่วซึมของถังขยะเป็นประจำทุกวัน หากเกิดการ
ชำรุด ให้ทำการเปลี่ยนใหม่ทดแทน 

- ทางโครงการมีแม่บ้านตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
โดยจะมีรถมาขนขยะทุกสัปดาห์ และหลังจากนั้นจะมีการ
ทำความสะอาดห้องพักขยะรวม 

 
- 
 
 
- 

 

 
รูปภาพที่ 2.4 ห้องพักขยะ 
 
 

- 

 

7. การป้องกันอัคคีภัย 
7.1 ตรวจสอบสภาพการใช้งานของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยทุกชนิด 

หากพบว่าชำรุดต้องเปลี่ยนใหม่ทันที ทุก 6 เดือน ตลอดช่วง
ดำเนินการหรือตามคำแนะนำของผู้ผลิต            

 
- ทางโครงการมีช่างคอยตรวจสอบสภาพการใช้งานของ

อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยทุกชนิดภายในโครงการทุก 6 
เดือน หากเกิดการชำรุดให้ทำการแก้ไขหรือเปลี่ยน
ทดแทน 

 
- 
 

 
เอกสารแนบที่  8 บันทึกการ
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 

8. ชีวอนามัยและความปลอดภัย 
8.1 ตรวจสอบการทำงานของระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

ทุก 6 เดือนตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 

 
- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบตรวจสอบการทำงานของ

ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 2 เดือน/ครั้ง หากเกิด
ปัญหาหรือชำรุด ให้ทำการแก้ไขหรือเปลี่ยนทดแทน 

 
- 
 

 
- 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2)  ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.2 
ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

9. การจัดการสระว่ายน้ำ 
9.1. ตรวจสอบความเป็นกรดด่าง คลอรีนอิสระคงเหลือ และ

คลอรีนที่ร่วมกับสารอื่น วันละ 2 ครั้ง ก่อนเปิดและหลัง
เปิดบริการตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

9.2. ต ร ว จ ส อ บ โค ลิ ฟ อ ร์ ม แ บ ค ที เรี ย ทั้ ง ห ม ด  แ ล ะ 
ฟีคอลโคลิฟอร์มทุกเดือน ตลอดระยะดำเนินการ 

 
9.3. ตรวจสอบความกระด้ าง กรดไซยานู ริค  คลอไรด์  

แอมโมเนีย ไนเตรท และจุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีทำให้เกิดโรค 
ทุก 1 ปี ตลอดระยะดำเนินการ 

 
9.4. จดบันทึกการทำงานของเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำ

สระว่ายน้ ำ (Life Guard) โดยอยู่ประจำสระว่ายน้ ำ
ตลอดเวลาที่เปิดบริการ ทุกวัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

9.1. นับอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และไม้
ช่วยชีวิต เป็นต้น ทุกวัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 

9.2. ตรวจสอบสภาพพื้นผิวทางเดินรอบสระว่ายน้ำและพื้นท่ีสระ
ว่ายน้ำ หากชำรุดต้องแก้ไขทันที ทุกวันตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

 
- ทางโครงการมีการตรวจสอบปริมาณคลอรีนคงเหลือและ

ความเป็นกรดด่ างในสระว่ายน้ ำทุกวันตลอดเวลา
ดำเนินการ  

- ทางโครงการมีการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำไปวิเคราะห์
ทดสอบในรายดังกล่าว โดยบริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส 
จำกัด  ตลอดทุกเดือน  

- ทางโครงการมีการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำไปวิเคราะห์
ทดสอบในรายการดังกล่าวโดยห้องปฏิบัติการ ของ บริษัท 
บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด   
 

- ทางโครงการมีการจัดเตรียมอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น ห่วงชู
ชีพ ไว้บริเวณสระว่ายน้ำ แต่ไม่มีเจ้าหน้าที่คอยประจำอยู่
บริเวณสระ 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบสภาพของอุปกรณ์
ช่วยชีวิตอยู่เป็นประจำ หากมีการชำรุดหรือเสียหาย จะ
ดำเนินการเปลี่ยนใหม่ทันที 

- ทางโครงการมีช่างคอยเดินสำรวจพื้นผิวโดยรอบสระว่าย
น้ำอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ หากมีการชำรุด
หรือเสียหาย จะดำเนินการซ่อมแซม หรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

 
- 
 
 
- 
 

 
- 
 

 
 

- 
 

 
- 
 
 
- 
 

 

 
เอกสารแนบที่ 4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 
เอกสารแนบที่ 4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 
เอกสารแนบที่ 4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 
รู ป ภ า พ ที่  2.40 ห่ ว ง ย า ง
ช่วยชีวิต 
 

- 
 
 
รูปภาพที่  2.39 ทางเดินรอบ
สระ 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2)  ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.2 
ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

9. การจัดการสระว่ายน้ำ (ต่อ) 
9.3. ตรวจสอบบริเวณขอบสระและทางเดินสระว่ายน้ำไม่ให้มีน้ำ

ขังทุกวัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 

9.4. ตรวจสอบป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติ สำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำให้
มีสภาพดี ไม่ลบเลือน ทุกวัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

9.5. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ำสภาพการใช้งาน
หากชำรุดให้แก้ไขทันที ทุกวัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 
- ทางโครงการมีแม่บ้านคอยดูแลและคอยซับน้ำที่ขังอยู่

บริเวณขอบสระและทางเดินตลอดระยะเวลาที่ เปิด
ดำเนินการ 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่คอยสำรวจป้ายกฎข้อระเบียบ
สำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ หากมีการลบเลือนหรือเสียหายจะ
มีการเปลี่ยนใหม่ทดแทน 

- ทางโครงการมีช่างคอยตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณ
สระว่ายน้ำ หากมีการชำรุดหรือเสียหาย จะดำเนินการ
เปลี่ยนใหม่ทันที 

 
- 
 
 
- 

 
 
- 
 
 

 
รูปภาพที่ 2.41 ข้อปฏิบัติในการ
ใช้สระว่ายน้ำ 
 

- 
 
 
- 

10. สุขภาพ 
    10.1 ตรวจสอบและทำลายแหล่งเพาะพันธ์ุลูกน้ำยุงลาย 
           ทุกเดือนตลอดระยะดำเนินการ 
         

 
- โครงการมีการจัดจ้างบริษัทเอกชน เข้ามาดำเนินการฉีด

พ่นเคมี เพื่อกำจัด แมลง ยุง และสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค 
ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
 
 
 
 
 

 
- 

 
เอกสารแนบที่ 6 รายงานการ
ฉีดพ่นแมลง 
รูปภาพที่ 2.9 การฉีดพ่นแมลง 
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รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

    

รูปภาพที่ 2.2 งานดูแลสวน 

     

รูปภาพที่ 2.3 ถังรองรับมูลฝอยภายในห้องพักขยะ

29/05/2025 
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                            รูปภาพที่ 2.4 ห้องพักขยะ                               รูปภาพที่ 2.5 ป้ายรณรงค์คัดแยกขยะ       

  

        รูปภาพที่ 2.7 ป้ายรณรงค์ให้มัดปากถุงก่อนท้ิงลงถังขยะ                รูปภาพที่ 2.8 ป้ายบอกเวลาเก็บขนมลูฝอย 

 

รูปภาพที่ 2.9 การฉีดพ่นแมลง 
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รูปภาพที่ 2.10 ป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้กรณีเกดิแผ่นดินไหว 

  

                   รูปภาพที่ 2.11 สติ๊กเกอรต์ิดยานพาหนะ                         รูปภาพที่ 2.12 ผังเส้นทางอพยพ  

  

                      รูปภาพที่ 2.13 ป้ายทางออกฉุกเฉิน                         รูปภาพที่ 2.14 เบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉิน 
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                                  ตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิง                                      อุปกรณ์แจ้งเหตดุ้วยมือ       

       

                  กริ่งสัญญาณเตือนภัย                                ไฟฉุกเฉิน                           อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน                       

รูปภาพที่ 2.15 ระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภยั 

 

รูปภาพที่ 2.16 จุดรวมพล 
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               รูปภาพที่ 2.17 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยั                          รูปภาพที่ 2.18 ป้ายโครงการ 

    

รูปภาพที่ 2.18 ป้ายทางเข้า - ออก พื้นที่โครงการ 

     

รูปภาพที่ 2.20 พื้นที่จอดรถ 
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รูปภาพที่ 2.21 กรวยกั้นพ้ืนท่ีห้ามจอด 

    
รูปภาพที่ 2.22 สัญลักษณ์จราจรภายในโครงการ 

  
          รูปภาพที่ 2.23 ป้ายจำกัดความเร็ว 30 กิโลเมตร / ช่ัวโมง               รูปภาพที่ 2.24 ป้ายดับเครื่องยนต์                        
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รูปภาพที่ 2.25 ใบเตือนสำหรับรถที่ไม่ติดสติ๊กเกอร ์

    

รูปภาพที่ 2.26 ไฟฟ้าส่องสว่างภายในโครงการ 

  

                     รูปภาพที่ 2.27 หม้อแปลงไฟฟ้า                                     รูปภาพที่ 2.28 เครื่องกำเนิดไฟฟ้า   

07/06/2026 
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รูปภาพที่ 2.29 หลอดไฟประหยดัพลังงาน     รูปภาพที่ 2.30 ป้ายรณรงค์ประหยัดไฟ    รูปภาพที่ 2.31 ป้ายรณรงค์ประหยัดน้ำ   

  

                   รูปภาพที่ 2.32 อุปกรณ์ปฐมพยาบาล                            รูปภาพที่ 2.33 ระบบประตู Key Card        

      

รูปภาพที่ 2.34 กล้องวงจรปิด 
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                         รูปภาพที่ 2.35 ระเบียงห้องชุด                    รูปภาพที่ 2.36 หน้าต่างระบายอากาศในตัวอาคาร 

  
                    รูปภาพที่ 2.37 สระว่ายน้ำของโครงการ                          รูปภาพที่ 2.38 รางระบายน้ำล้น 

  
                        รูปภาพที่ 2.39 ทางเดินรอบสระ                              รูปภาพที่ 2.40 ห่วงยางช่วยชีวิต 
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รูปภาพที่ 2.41 ข้อปฏิบัติในการใช้สระว่ายน้ำ 

  

           รูปภาพที่ 2.42 ถังเก็บน้ำสำรองภายในโครงการ                         รูปภาพที่ 2.43 ตะแกรงดักมูลฝอย             

    

รูปภาพที่ 2.44 ถังรองรับมูลฝอยภายในโครงการ 
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รูปภาพที่ 2.45 การรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ 

     

รูปภาพที่ 2.46 การล้างทำความสะอาดห้องพักมลูฝอย 

    

รูปภาพที่ 2.47 การล้างทำความสะอาดถนนภายในโครงการ 
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รูปภาพที่ 2.48 การล้างทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 

  

                        รูปภาพที่ 2.49 ถังบำบัดน้ำเสีย                           รูปภาพที่ 2.50 ตู้ควบคุมระบบบำบดัน้ำเสีย 

    

รูปภาพที่ 2.51 การตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสีย 
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รูปภาพที่ 2.52 การตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่วนกลาง 

  
             รูปภาพที่ 2.53 ป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูง                     รูปภาพที่ 2.54 Circuit Breaker 

  
              รูปภาพที่ 2.55 จุดชำระลา้งร่างกายก่อนลงสระ               รูปภาพที่ 2.56 ไฟฟ้าส่องสว่างรอบสระว่ายน้ำ 
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                        รูปภาพที่ 2.57 ป้ายบอกความลึก              รูปภาพที่ 2.58 ป้ายระบุ “สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย” 

     

รูปภาพที่ 2.59 การล้างทำความสะอาดห้องน้ำของสระว่ายน้ำ 

    

รูปภาพที่ 2.60 การตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและแจ้งเตือนอัคคภีัย

07/06/2026 
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รูปภาพที่ 2.61 ป้ายแสดงวิธีการใช้งานอุปกรณ์ดับเพลิง 

     

รูปภาพที่ 2.62 สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ 

    

รูปภาพที่ 2.63 งานซ่อมบำรุง 

08/03/2025 
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รูปภาพที่ 2.64 แสงสว่างบริเวณเข้า-ออก โครงการ 

 

     

รูปภาพที่ 2.65 รูปแบบอาคาร 
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บทที่ 3  
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
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บทที ่3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 

 
3.1 วิธกีารตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 

 การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ จะดำเนินการตามวิธีมาตรฐานของ Standard Methods for the Examination of Water 
and Wastewater, APHA, AWWA, WEF 23rd  Edition 2017 และกรมโรงงานอุตสาหกรรม “มาตรฐานวิธีวิเคราะห์ทดสอบมลพิษน้ำ”  
พิมพ์ครั้งที่ 3 (พ.ศ.2559) โดยมีรายละเอียดวิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ และรายละเอียดวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ แสดง
ดังตารางที่ 3.1  
 
3.2 วิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ 

การเก็บตัวอย่างน้ำเพื่อวิเคราะห์ให้มีลักษณะสมบัติใกล้เคียงกับแหล่งน้ำเดิมอย่างแท้จริงและไม่ถูกปนเปื้อน หรือเปลี่ยน
สภาพก่อนนำไปวิเคราะห์ ซึ่งมีรายละเอียดวิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ ดังนี ้

- วิธีการเก็บตัวอย่าง : Grab sampling 
- จุดเก็บตัวอย่าง: น้ำเสีย; เก็บจากจุดที่ปล่อยน้ำเสียออกมาหรือท่ีจุดรวมน้ำเสียก่อนปล่อยออกสู่สาธารณะ 
- การเก็บรักษาตัวอย่าง แสดงดังตารางที่ 3.1 

ตารางที่ 3.1 การเก็บรักษา ปริมาณ และภาชนะที่ใช้บรรจุตัวอย่างน้ำ 
พารามิเตอร์ วิธีทดสอบ  ภาชนะบรรจ ุ การเก็บรักษา 

กรด-เบส (pH)  Electrometric Method part 4500-H+ B P ทดสอบทันที 
บีโอดี (BOD)  Azide Modification part 4500-O C/ 

5-Days BOD Test part 5210B 
P, G แช่เย็น 

การจมตัวของตะกอน  
(Settleable Solids) 

Gravimetric part 2540F P แช่เย็น 

สารแขวนลอยทั้งหมด 
(Total Suspended Solids)  

Dried at 103 -105 oC part 2540D P แช่เย็น 

ของแข็งที่ละลายได้ทั้งหมด  
(Total Dissolved Solids)  

Dried at 180 oC part 2540C P แช่เย็น 

ไนโตรเจน ทีเคเอ็น (Nitrogen, TKN) Macro-Kjeldahl part 4500-NorgB P, G เติม H2SO4 ให้ pH<2, แช่เย็น 
ซัลไฟด์ (Sulfide) Iodometric part 4500-S2- F P, G แช่เย็น, เติม 2 N zinc acetate 4 

drop/100 mL, เติม NaOH ให้ pH>9 
ไขมันและน้ำมัน  
(Fat, Oil & Grease) 

Partition & Gravimetric part 5520B G เติม HCl ให้ pH<2, แช่เย็น 

โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform) Multiple-Tube Fermentation Test part 
9221 A - E 

G แช่เย็น 

หมายเหตุ 1. แช่เย็น หมายถึง ให้แช่ที่อุณหภูมิ 4  2 ๐C ในที่มืด 
  2. ทดสอบทันที หมายถึง ให้ทดสอบภายใน 15 นาทีหลังจากเก็บตัวอย่าง 

 3. P คือ ขวดพลาสติก (ทำจาก Polyethylene หรือเทียบเท่า)  
 4. G คือ ขวดแก้ว 
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การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ ประจำเดือนมกราคม - 
มิถุนายน 2569 แสดงดังรูปภาพที่ 3.1 การเก็บตัวอย่างน้ำ 

 

       

รูปภาพที่ 3.1 ภาพการเก็บตัวอย่างน้ำ 

 

ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ  

 ผลการตรวจวิเคราะห์น้ำของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (ZcapeX2) ในระยะดำเนินการ ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  
แสดงดัง แบบ ตต. 9 และตารางที่ 3.2 
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แบบ ตต. 9 
รายงานการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง  

โครงการ อาคารชุด สเคป เอ็กซ์ทู คอนโดมิเนียม ของ บริษัท ไตร พร็อพเพอตี้ จำกัด   
จัดทำรายงานโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2569 ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 
ตำแหน่งท่ีตรวจวัด น้ำออกระบบบำบัด  

ตารางที่ 3.2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด    

ดัชนีคุณภาพน้ำทิ้ง หน่วย 
ผลการตรวจวัด(1) ค่าสูงสุด/ 

ค่าต่ำสุด 
ค่า 

มาตรฐาน(2) 
เกณฑ์กำหนด
ในรายงานฯ(3) 08-01-69 02-02-69 04-03-69 29-04-69 07-05-69 02-06-69 

pH - 7.1 7.1 7.3 7.1 6.9 6.7 7.3/6.9 5.5-9.0 5.5-9.0 
BOD mg/L 26.0 18.0 11.5 10.0 16.0 12.0 26.0/10.0 ≤30 ≤30 
Settleable Solids mL/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.10 <0.10 <0.10 <0.10/<0.10 - - 
Total Suspended 
Solids 

mg/L 
15.9 8.7 2.1 2.5 7.3 4.7 15.9/2.1 

≤40 ≤40 

Total Dissolved 
Solids 

mg/L 
356 340 528 424 297 364 528/297 

≤1,000 ≤1,000 

Nitrogen, TKN mg/L 29.4 24.0 8.0 5.9 17.0 25.0 29.4/5.9 ≤35 ≤35 
Sulfide mg/L 0.10 0.24 0.05 0.05 0.05 0.13 0.24/0.05 ≤1.0 ≤1.0 
Fat, Oil & Grease mg/L 6.7 6.0 0.33 <0.33 0.33 1.3 6.7/<0.33 ≤20 ≤20 
Total Coliform MPN/ 

100 mL 
5,500 6,300 3,200 2,700 2,700 2,200 6,300/2,200 

- - 

หมายเหตุ 
(1) ในกรณี Not-Detectable ให้ระบุค่า Detection Limit ของวิธีการตรวจวัดที่ใช้ 
(2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 ประกาศในราชกิจจานเุบกษาเล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567 
(อาคารประเภท ข) 

(3) ระบุค่าความเข้มข้นหรือ loading ที่กำหนดเป็นเง่ือนไขในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
ช่ือผู้เก็บตัวอย่าง BK Lab (บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด) 
ช่ือผู้บันทึก   นายสมัครพงศ์ พงศ์สิริเดช     
ช่ือผู้ควบคุม/ตรวจสอบ  นายอาทิตย์ ช่ืนสุดใจ  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0001 
   นางสาวเสาวณี บุตรสุริย์   ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0002 
ช่ือบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ช่ือผู้วิเคราะห์   นายจีระศักดิ์ หมัดหมัน     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0001 
   นางสาววันวิสา นวลใย     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0003 
   นางสาววรรณพร ชินแก้ว  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0004 
เบอร์โทรศัพท์   062 059 2888 และ 062 059 4888 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
โครงการ สเคป เอก็ซ์ท ู(Zcape X2) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
โครงการ สเคป เอก็ซ์ท ู(Zcape X2) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด (ต่อ) 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
โครงการ สเคป เอก็ซ์ท ู(Zcape X2) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด (ต่อ) 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
โครงการ สเคป เอก็ซ์ท ู(Zcape X2) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 

 

หน้า | 88 

รายงานการตรวจวัดคุณภาพน้ำ  
โครงการ อาคารชุด สเคป เอ็กซ์ทู คอนโดมิเนียม ของ บริษัท ไตร พร็อพเพอตี้ จำกัด  
จัดทำรายงานโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2569 ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569  
ตำแหน่งท่ีตรวจวัด น้ำสระว่ายน้ำ (ส่วนลึก) 

ตารางที่ 3.3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ (ส่วนลึก) 

ดัชนีคุณภาพ หน่วย 
ผลการตรวจวัด(1) ค่าสูงสุด/

ค่าต่ำสุด 
ค่า 

มาตรฐาน(2) 
เกณฑ์กำหนด
ในรายงานฯ(3) 08-01-69 02-02-69 04-03-69 29-04-69 07-05-69 02-06-69 

Total Coliform MPN/ 
100 mL 

<2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0/<2.0 <10.0 <10.0 

Fecal Coliform MPN/ 
100 mL 

<2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0/<2.0 ไม่พบ ไม่พบ 

หมายเหตุ 
(1) ในกรณี Not-Detectable ให้ระบุค่า Detection Limit ของวิธีการตรวจวัดที่ใช้ 
(2) คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ใน

ทำนองเดียวกัน   
(3) ระบุค่าความเข้มข้นหรือ loading ที่กำหนดเป็นเง่ือนไขในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(4) <2.0 หมายถึง NOT Detected 

ช่ือผู้เก็บตัวอย่าง  BK Lab (บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด) 
ช่ือผู้บันทึก   นายสมัครพงศ์ พงศ์สิริเดช     
ช่ือผู้ควบคุม/ตรวจสอบ  นายอาทิตย์ ช่ืนสุดใจ  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0001 
    นางสาวเสาวณี บุตรสุริย์   ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0002 
ช่ือบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ช่ือผู้วิเคราะห์    นายจีระศักดิ์ หมัดหมัน     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0001 
    นางสาววันวิสา นวลใย     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0003 
    นางสาววรรณพร ชินแก้ว  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0004 
เบอร์โทรศัพท์   062 059 2888 และ 062 059 4888 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
โครงการ สเคป เอก็ซ์ท ู(Zcape X2) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 
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รายงานการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 
โครงการ อาคารชุด สเคป เอ็กซ์ทู คอนโดมิเนียม ของ บริษัท ไตร พร็อพเพอตี้ จำกัด  
จัดทำรายงานโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2569 ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569   
ตำแหน่งท่ีตรวจวัด น้ำสระว่ายน้ำ (ส่วนตื้น) 

ตารางที่ 3.4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ (ส่วนตื้น) 

ดัชนีคุณภาพ หน่วย 
ผลการตรวจวัด(1) ค่าสูงสุด/ 

ค่าต่ำสุด 
ค่า 

มาตรฐาน(2) 
เกณฑ์กำหนดใน

รายงานฯ(3) 08-01-69 02-02-69 04-03-69 29-04-69 07-05-69 02-06-69 
Total Coliform MPN/ 

100 mL 
<2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0/<2.0 <10.0 <10.0 

Fecal Coliform MPN/ 
100 mL 

<2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0/<2.0 ไม่พบ ไม่พบ 

หมายเหตุ 
(1) ในกรณี Not-Detectable ให้ระบุค่า Detection Limit ของวิธีการตรวจวัดที่ใช้ 
(2) คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ใน

ทำนองเดียวกัน   
(3) ระบุค่าความเข้มข้นหรือ loading ที่กำหนดเป็นเง่ือนไขในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(4) <2.0 หมายถึง NOT Detected 

 
ช่ือผู้เก็บตัวอย่าง  BK Lab (บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด) 
ช่ือผู้บันทึก   นายสมัครพงศ์ พงศ์สิริเดช     
ช่ือผู้ควบคุม/ตรวจสอบ  นายอาทิตย์ ช่ืนสุดใจ  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0001 
    นางสาวเสาวณี บุตรสุริย์   ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0002 
ช่ือบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ช่ือผู้วิเคราะห์    นายจีระศักดิ์ หมัดหมัน     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0001 
    นางสาววันวิสา นวลใย     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0003 
    นางสาววรรณพร ชินแก้ว  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0004 
เบอร์โทรศัพท์   062 059 2888 และ 062 059 4888 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
โครงการ สเคป เอก็ซ์ท ู(Zcape X2) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 
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รายงานการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 
โครงการ อาคารชุด สเคป เอ็กซ์ทู คอนโดมิเนียม ของ บริษัท ไตร พร็อพเพอตี้ จำกัด  
จัดทำรายงานโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2569 ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569   
ตำแหน่งท่ีตรวจวัด น้ำสระว่ายน้ำ (ส่วนลึก)  

ตารางที่ 3.5 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ (ส่วนลึก) 

ดัชนีคุณภาพ หน่วย 
ผลการตรวจวัด(1) ค่าสูงสุด/ 

ค่าต่ำสุด 
ค่า 

มาตรฐาน(2) 
เกณฑ์กำหนด
ในรายงานฯ(3) 01/10/68 

pH - 7.9 7.9 7.2-8.2 7.2-8.2 
Alkalinity, Total - 166 166 80-100 80-100 
Chloride mg/L 320 320 ≤600 ≤600 
Total Hardness as CaCO3 mg/L 142 142 250-600 250-600 
Cyanuric Acid mg/L 30.0 30.0 30.-60  30.-60  
Nitrogen, Ammonia mg/L 0.14 0.14 ≤20  ≤20  
Nitrate mg/L 3.3 3.3 ≤50  ≤50  
Total Coliform MPN/100 mL <2.0 <2.0 ≤10 ≤10 
E. coli MPN/100 mL <2.0 <2.0 ไม่พบ ไม่พบ 
S. aureus CFU/mL N.D. N.D. ไม่พบ ไม่พบ 
P. aeruginosa CFU/mL N.D. N.D. ไม่พบ ไม่พบ 
Fecal Coliform MPN/100 mL <2.0 <2.0 ไม่พบ ไม่พบ 

หมายเหตุ 
(1) ในกรณี Not-Detectable ให้ระบุค่า Detection Limit ของวิธีการตรวจวัดที่ใช้ 
(2) คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ใน

ทำนองเดียวกัน   
(3) ระบุค่าความเข้มข้นหรือ loading ที่กำหนดเป็นเง่ือนไขในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
ช่ือผู้เก็บตัวอย่าง  BK Lab (บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด) 
ช่ือผู้บันทึก   นายสมัครพงศ์ พงศ์สิริเดช     
ช่ือผู้ควบคุม/ตรวจสอบ  นายอาทิตย์ ช่ืนสุดใจ  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0001 
    นางสาวเสาวณี บุตรสุริย์   ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0002 
ช่ือบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ช่ือผู้วิเคราะห์    นายจีระศักดิ์ หมัดหมัน     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0001 
    นางสาววันวิสา นวลใย     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0003 
    นางสาววรรณพร ชินแก้ว  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0004 
เบอร์โทรศัพท์   062 059 2888 และ 062 059 4888 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
โครงการ สเคป เอก็ซ์ท ู(Zcape X2) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 
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รายงานการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 
โครงการ อาคารชุด สเคป เอ็กซ์ทู คอนโดมิเนียม ของ บริษัท ไตร พร็อพเพอตี้ จำกัด  
จัดทำรายงานโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2569 ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569   
ตำแหน่งท่ีตรวจวัด น้ำสระว่ายน้ำ (ส่วนตื้น)  

ตารางที่ 3.6 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ (ส่วนตื้น) 

ดัชนีคุณภาพ หน่วย 
ผลการตรวจวัด(1) ค่าสูงสุด/ 

ค่าต่ำสุด 
ค่า 

มาตรฐาน(2) 
เกณฑ์กำหนด
ในรายงานฯ(3) 01/10/68 

pH - 7.8 7.8 7.2-8.2 7.2-8.2 
Alkalinity, Total - 164 164 80-100 80-100 
Chloride mg/L 315 315 ≤600 ≤600 
Total Hardness as CaCO3 mg/L 140 140 250-600 250-600 
Cyanuric Acid mg/L 29.5 29.5 30.-60  30.-60  
Nitrogen, Ammonia mg/L 0.28 0.28 ≤20  ≤20  
Nitrate mg/L 3.3 3.3 ≤50  ≤50  
Total Coliform MPN/100 mL <2.0 <2.0 ≤10 ≤10 
E. coli MPN/100 mL <2.0 <2.0 ไม่พบ ไม่พบ 
S. aureus CFU/mL N.D. N.D. ไม่พบ ไม่พบ 
P. aeruginosa CFU/mL N.D. N.D. ไม่พบ ไม่พบ 
Fecal Coliform MPN/100 mL <2.0 <2.0 ไม่พบ ไม่พบ 

หมายเหตุ 
(4) ในกรณี Not-Detectable ให้ระบุค่า Detection Limit ของวิธีการตรวจวัดที่ใช้ 
(5) คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ใน

ทำนองเดียวกัน   
(6) ระบุค่าความเข้มข้นหรือ loading ที่กำหนดเป็นเง่ือนไขในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
ช่ือผู้เก็บตัวอย่าง  BK Lab (บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด) 
ช่ือผู้บันทึก   นายสมัครพงศ์ พงศ์สิริเดช     
ช่ือผู้ควบคุม/ตรวจสอบ  นายอาทิตย์ ช่ืนสุดใจ  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0001 
    นางสาวเสาวณี บุตรสุริย์   ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0002 
ช่ือบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ช่ือผู้วิเคราะห์    นายจีระศักดิ์ หมัดหมัน     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0001 
    นางสาววันวิสา นวลใย     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0003 
    นางสาววรรณพร ชินแก้ว  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0004 
เบอร์โทรศัพท์   062 059 2888 และ 062 059 4888 
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3.3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ของโครงการ โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ในระยะดำเนินการ 
ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 มีรายละเอียดดังนี้  

3.3.1  ธรณีวิทยา การเกิดแผ่นดินไหว 
(1) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบเส้นทางหนีภัยไว้ในบริเวณโครงการทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

โครงการมีการตรวจสอบเส้นทางหนีภัยในบริเวณโครงการ เพื่อป้องกันการวางสิ่งของกีดขวางเส้นทาง และ
ตรวจสอบความเรียบร้อยอยู่ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

(2) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบการซ้อมอพยพเพื่อความปลอดภัยของผู้ที่พักอาศัยและพนักงานในโครงการ
ทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

พบโครงการมีการซ้อมแผนอพยพของผู้ที่พักอาศัยและพนักงานในโครงการเช่นเดียวกับการซ้อมแผนอพยพ
หนีไฟ ดำเนินการปีละ 1 ครั้ง โดยในรอบเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 ทางโครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อม
อพยพหนีไฟ ซึ่งมโีครงการมีแผนดำเนินการในรอบเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2569 

  3.3.2 การคมนาคมขนส่ง 
(1) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบการอำนวยความสะดวกในการเข้าออกโครงการทุก 6 เดือน ตลอด

ระยะเวลาดำเนินการ 
(2) มาตรการกำหนดให้โครงการห้ามจอดรถบริเวณทาง เข้า – ออก บนถนนสาธารณะและไหล่ทางทุก 6 เดือน ตลอด

ระยะเวลาดำเนินการ 
ทางโครงการมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกในการเข้าออกโครงการ ตลอดจนดูแล

ความปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 
3.3.3  การใช้น้ำ 

(1) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำประปาในเส้นท่อ ทุกเดือนตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำประปาในเส้นท่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอทุกเดือน 

ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
3.3.4  การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 

(1) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบการแตกหรือการรั่วซึมของท่อระบายน้ำของโครงการทุก 6 เดือน  ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 
 โครงการมีช่างคอยเดินตรวจสอบท่อระบายน้ำเป็นประจำ หากมีการอุดตันจะมีการทำความสะอาดทันที
ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

(2) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบการทำงานของเครื่องสูบน้ำ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 โครงการมีช่างตรวจสอบการทำงานเครื่องสูบน้ำทุกเดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

(3) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบการขุดลอกตะกอนในท่อระบายน้ำ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
โครงการมีช่างคอยสำรวจปริมาณตะกอนในรางระบายน้ำของโครงการหากมีตะกอนสะสมในปริมาณมากจะ

ดำเนินการขุดลอกทันที 
3.3.5 การจัดการน้ำเสีย 

(1) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบและจดบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการตาม
กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดทำบันทึก รายละเอียดและรายงาน 
สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 (แบบ ทส.1 และแบบ ทส.2) ทุก 1 เดือนตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 
  โครงการได้จัดทำบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ทส.1 - ทส.2 ส่งหน่วยงานราชกาเป็นประจำ
ทุกเดือน เพื่อให้ระบบบำบัดน้ำเสียทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
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(2) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบความเป็นกรด-ด่าง บีโอดี ปริมาณสารแขวนลอย ซัลไฟด์ ปริมาณ
สารละลาย ปริมาณตะกอนหนัก น้ำมันและไขมัน ทีเคเอ็น โคลิฟอร์มแบบทีเรียทั้งหมด บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำ
หลังเข้าระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการทุก 1 เดือน ตลอดช่วงดำเนินการ 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียเบื้องต้นตามมาตรการกำหนดฯ และได้มีการจัดจ้างบริษัท 
บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด ในการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้งของระบบบำบัดนํ้าเสียของโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อ
ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดนํ้าโครงการภาพถ่ายการเข้าเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง แสดงดังรูปภาพที่ 3.1 
สรุปผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำ ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดรวม น้ำเสียก่อนปล่อย
ออกสู่ภายนอก และน้ำสระว่ายน้ำ ของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2569 เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ กับเกณฑ์มาตรฐาน  
คุณภาพออกระบบบำบัด พบว่า ค่าความเป็นกรด -เบส (pH) ค่าบีโอดี (BOD) ค่าการจมตัวของตะกอน 
(Settleable Solids) ค่าสารแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended Solids) ค่าปริมาณของของแข็งละลายได้ 
(Total Dissolved Solids)  ค่าไนโตรเจน ทีเคเอ็น (Nitrogen, TKN) ค่าซัลไฟด์ (Sulfide) และมีค่าไขมัน (Fat, 
Oil & Grease) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตามเกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 141 ตอน
พิเศษ 233ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567 (อาคารประเภท ก) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม นอกจากนี้ พบว่า มีแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ) มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานที่กำหนด ซึ่งกำหนดไว้ไม่เกินกว่า 5,000 เอ็ม พี เอ็น./100 มิลลิลิตร อ้างอิงตามเกณฑ์มาตรฐาน ของ
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 กฎ ประกาศ และระเบียบที่เกี่ยวข้อง
ด้านการควบคุมมลพิษ เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพน้ำในแหล่งน้ำผิวดิน 

3.3.6 การจัดการขยะมูลฝอย 
(1) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ การรั่วซึมของถังขยะทุกเดือนตลอด

ระยะเวลาดำเนินการ 
โครงการมีแม่บ้านคอยตรวจสอบการรองรับขยะและการรั่วซึมของถังขยะเป็นประจำทุกวัน  หากเกิดการ

ชำรุด ให้ทำการเปลี่ยนใหม่ทดแทน 
(2) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างและทำความสะอาดถังขยะ และห้องพักขยะรวมทุก

สัปดาห์ ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
โครงการมีแม่บ้านตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้าง โดยจะมีรถมาขนขยะทุกสัปดาห์ และหลังจากนั้นจะมี

การทำความสะอาดห้องพักขยะรวม 
3.3.7 การป้องกันอัคคีภัย 

(1) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบสภาพการใช้งานของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยทุกชนิด หากพบว่าชำรุดต้อง
เปลี่ยนใหม่ทันที ทุก 6 เดือน ตลอดช่วงดำเนินการหรือตามคำแนะนำของผู้ผลิต    

โครงการมีช่างคอยตรวจสอบสภาพการใช้งานของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยทุกชนิดภายในโครงการทุก 6 
เดือน หากเกิดการชำรุดให้ทำการแก้ไขหรือเปลี่ยนทดแทน 

3.3.8 ชีวอนามัยและความปลอดภัย 
(1) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบการทำงานของระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ทุก 6 เดือนตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 
โครงการมีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบตรวจสอบการทำงานของระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 2 เดือน/ครั้ง หาก

เกิดปัญหาหรือชำรุด ให้ทำการแก้ไขหรือเปลี่ยนทดแทน 
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 3.3.9 การจัดการสระว่ายน้ำ   
(1) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบความเป็นกรดด่าง คลอรีนอิสระคงเหลือ และคลอรีนท่ีร่วมกับสารอื่น วันละ 

2 ครั้ง ก่อนเปิดและหลังเปิดบริการตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 โครงการมีการตรวจสอบปริมาณคลอรีนคงเหลือและความเป็นกรดด่างในสระว่ายน้ำทุกวันตลอดเวลาดำเนินการ 

(2) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบโคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด และฟีคอลโคลิฟอร์มทุกเดือน ตลอดระยะ
ดำเนินการ                             

โครงการมีการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำไปวิเคราะห์ทดสอบในรายดังกล่าว โดยบริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส 
จำกัด ตลอดทุกเดือน ภาพถ่ายการเข้าเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำ แสดงดังรูปภาพที่ 3.1 
คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ พบว่า โคลิฟอร์มทั้ งหมด (Total Coliform)  และ ฟีคัลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform)   
มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตาม เกณฑ์กำหนดตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1 
เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน  

(3) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบความกระด้าง กรดไซยานูริค คลอไรด์ แอมโมเนีย ไนเตรท และจุลินทรีย์
หรือตัวบ่งช้ีทำให้เกิดโรค ทุก 1 ปี ตลอดระยะดำเนินการ 

โครงการมีการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำไปวิเคราะห์ทดสอบในรายการดังกล่าวโดยห้องปฏิบัติการ  ของ 
บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด ปีละ 1 ครั้ง เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2568 พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตาม เกณฑ์กำหนดตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1 เรื่อง การ
ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

(4) มาตรการกำหนดให้โครงการจดบันทึกการทำงานของเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำสระว่ายน้ำ (Life Guard) 
โดยอยู่ประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาที่เปิดบริการ ทุกวัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

โครงการมีการจัดเตรียมอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น ห่วงชูชีพ ไว้บริเวณสระว่ายน้ำ แต่ไม่มีเจ้าหน้าท่ีคอยประจำ
อยู่บริเวณสระ 

(5) มาตรการกำหนดให้โครงการนับอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และไม้ช่วยชีวิต เป็นต้น ทุกวัน 
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบสภาพของอุปกรณ์ช่วยชีวิตอยู่เป็นประจำ หากมีการชำรุดหรือเสียหาย 
จะดำเนินการเปลี่ยนใหม่ทันที 

(6) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบสภาพพื้นผิวทางเดินรอบสระว่ายน้ำและพื้นที่สระว่ายน้ำ หากชำรุดต้อง
แก้ไขทันที ทุกวันตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

โครงการมีช่างคอยเดินสำรวจพื้นผิวโดยรอบสระว่ายน้ำอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ หากมีการ
ชำรุดหรือเสียหาย จะดำเนินการซ่อมแซม หรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

(7) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบบริเวณขอบสระและทางเดินสระว่ายน้ำไม่ให้มีน้ำขังทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

โครงการมีแม่บ้านคอยดูแลและคอยซับน้ำที่ขังอยู่บริเวณขอบสระและทางเดินตลอดระยะเวลาที่เปิด
ดำเนินการ 

(8) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติ สำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำให้มีสภาพดี ไม่ลบเลือน ทุก
วัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยสำรวจป้ายกฎข้อระเบียบสำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ หากมีการลบเลือนหรือเสียหาย
จะมีการเปลี่ยนใหม่ทดแทน 

(9) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ำสภาพการใช้งานหากชำรุดให้แก้ไขทันที ทุก
วัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

โครงการมีช่างคอยตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ำ หากมีการชำรุดหรือเสียหาย จะดำเนินการ
เปลี่ยนใหม่ทันที 
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3.3.10 สุขภาพ  
(1) มาตรการกำหนดให้โครงการตรวจสอบและทำลายแหล่งเพาะพันธ์ุลูกน้ำยุงลาย ทุกเดือนตลอดระยะดำเนินการ 

โครงการมีการจัดจ้างบริษัทเอกชน เข้ามาดำเนินการฉีดพ่นเคมี เพื่อกำจัด แมลง ยุง และสัตว์ที่เป็นพาหะ
นำโรค ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

 



 

 

 

 

 

บทที่ 4  
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ระหว่างเดือน

มกราคม -  มิถุนายน 2569 สามารถจำแนกออกเป็น 4 ลักษณะ ได้แก่   
1. มาตรการที่สามารถปฏิบัติได้   
2. มาตรการที่ปฏิบัติได้แต่ยังไม่ครบถ้วนหรือไม่มีประสิทธิภาพ   
3. มาตรการที่ยังไม่ได้ปฏิบัติ  
4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

โดยโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) สามารถปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดได้
โดยส่วนใหญ ่อย่างไรก็ตาม ยังมีมาตรการบางข้อที่ยกเว้น โดยแบ่งออกเป็นดังน้ี  

- มาตรการที่ยังไม่ได้ปฏิบัติ ได้แก่ 
การเกิดแผ่นดินไหว และการป้องกันอัคคีภัย 

พบโครงการมีการซ้อมแผนอพยพของผู้ที่พักอาศัยและพนักงานในโครงการเช่นเดียวกับการซ้อมแผนอพยพ
หนีไฟ ดำเนินการปีละ 1 ครั้ง โดยในรอบเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ทางโครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อมอพยพ
หนีไฟ ซึ่งมโีครงการมีแผนดำเนินการในรอบเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2569  
การจัดการน้ำเสีย 

ปัจจุบันทางโครงการยังไมได้ดำเนินการสูบตะกอน เนื่องจากยังไม่ปริมาณที่กำหนด 
การจัดการน้ำเสีย 

ปัจจุบันทางโครงการไม่ได้ดำเนินการจัดทำรายงานทส.1 ทส.2 เนื่องจากอยู่ระหว่างช่วงเปลี่ยนผ่านการ
บริหารงานนิติบุคคลชุดใหม่ ส่งผลให้การประสานงานและรวบรวมข้อมูลขาดความต่อเนื่อง  

4.2 สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะดำเนินการโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ระหว่างเดือนมกราคม - 

มิถุนายน 2569 สามารถสรุปได้ ดังนี้ 

1. ธรณีวิทยา การเกิดแผ่นดินไหว 
(1) โครงการมีการตรวจสอบเส้นทางหนีภัยในบริเวณโครงการ เพื่อป้องกันการวางสิ่งของกีดขวางเส้นทาง และ

ตรวจสอบความเรียบร้อยอยู่ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
(2) พบโครงการมีการซ้อมแผนอพยพของผู้ที่พักอาศัยและพนักงานในโครงการเช่นเดียวกับการซ้อมแผนอพยพ  

หนีไฟ ดำเนินการปีละ 1 ครั้ง โดยในรอบเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 ทางโครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อม
อพยพหนีไฟ 

2. การคมนาคมขนส่ง 
ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกในการเข้าออกโครงการ ตลอดจนดูแล

ความปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 
3. การใช้น้ำ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำประปาในเส้นท่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอทุกเดือน ตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
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4. การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
(1) โครงการมีช่างคอยเดินตรวจสอบท่อระบายน้ำเป็นประจำ หากมีการอุดตันจะมีการทำความสะอาดทันที

ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
(2) โครงการมีช่างตรวจสอบการทำงานเครื่องสูบน้ำทุกเดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
(3) โครงการมีช่างคอยสำรวจปริมาณตะกอนในรางระบายน้ำของโครงการหากมีตะกอนสะสมในปริมาณมากจะ

ดำเนินการขุดลอกทันที 
5. การจัดการน้ำเสีย 

(1) โครงการได้จัดทำบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ทส.1 - ทส.2 ส่งหน่วยงานราชกาเป็นประจำทุกเดือน 
เพื่อให้ระบบบำบัดน้ำเสียทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

(2) ทางโครงการได้มีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียเบื้องต้นตามมาตรการกำหนด ฯ และได้มีการจัดจ้างบริษัท บีเค เน
เจอร์ ทอรัส จำกัด ในการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้งของระบบบำบัดนํ้าเสียของโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อ
ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดนํ้าโครงการภาพถ่ายการเข้าเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง แสดงดังรูปภาพที่ 3.1 

 สรุปผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำ ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดรวม น้ำ
เสียก่อนปล่อยออกสู่ภายนอก และน้ำสระว่ายน้ำ ของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ประจำเดือนมกราคม - 
มิถุนายน 2569 เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ กับเกณฑ์มาตรฐาน  
สรุปผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำ ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดรวม น้ำเสียก่อนปล่อย
ออกสู่ภายนอก และน้ำสระว่ายน้ำ ของโครงการ สเคป เอ็กซ์ทู (Zcape X2) ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2569 เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ กับเกณฑ์มาตรฐาน  
คุณภาพออกระบบบำบัด พบว่า ค่าความเป็นกรด -เบส (pH) ค่าบีโอดี (BOD) ค่าการจมตัวของตะกอน 
(Settleable Solids) ค่าสารแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended Solids) ค่าปริมาณของของแข็งละลายได้ 
(Total Dissolved Solids)  ค่าไนโตรเจน ทีเคเอ็น (Nitrogen, TKN) ค่าซัลไฟด์ (Sulfide) และมีค่าไขมัน (Fat, 
Oil & Grease) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตามเกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 141 ตอน
พิเศษ 233ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567 (อาคารประเภท ก) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม นอกจากนี้ พบว่า มีแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ) มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานที่กำหนด ซึ่งกำหนดไว้ไม่เกินกว่า 5,000 เอ็ม พี เอ็น./100 มิลลิลิตร อ้างอิงตามเกณฑ์มาตรฐาน ของ
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 กฎ ประกาศ และระเบียบที่เกี่ยวข้อง
ด้านการควบคุมมลพิษ เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพน้ำในแหล่งน้ำผิวดิน และเพ่ือให้ประสิทธิภาพของระบบ
บำบัดน้ำเสียทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ โครงการได้มีแนวทางปฏิบัติในการควบคุมการทำงานอย่าง
ต่อเนื่องและสม่ำเสมอดังนี้ 

   - ควรควบคุมอัตราการไหลของน้ำเสียเข้าระบบให้คงท่ีตามค่าที่ได้ออกแบบไว้  
   - เฝ้าระวังและเติมจุลินทรีย์เพิ่มเติมในบ่อเติมอากาศให้ได้สัดส่วนตามที่ออกแบบ 

- ตรวจเช็คการทำงานของปั๊ม และอุปกรณ์สูบ Return Sludge ทำความสะอาดเพื่อป้องกันการอุดตัน และควรมี       
การบำรุงรักษาอุปกรณ์อยู่เสมอ                

   - ทำความสะอาดบ่อพักน้ำท้ิง อย่างน้อยปีละ 1-2 ครั้ง 
   - โครงการควรดำเนินการเติมคลอรีนเพื่อกำจัดเช้ือโรคในน้ำท้ิง ก่อนปล่อยออกสู่สาธารณะ 

6. การจัดการขยะมูลฝอย 
(1) โครงการมีแม่บ้านคอยตรวจสอบการรองรับขยะ และการรั่วซึมของถังขยะเป็นประจำทุกวัน หากเกิดการ

ชำรุด ให้ทำการเปลี่ยนใหม่ทดแทน    
(2) โครงการมีแม่บ้านตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้าง โดยจะมีรถมาขนขยะทุกสัปดาห์ และหลังจากนั้นจะมี

การทำความสะอาดห้องพักขยะรวม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม    
โครงการ สเคป เอก็ซ์ท ู(Zcape X2) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569 
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7. การป้องกันอัคคีภัย 
โครงการมีช่างคอยตรวจสอบสภาพการใช้งานของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยทุกชนิดภายในโครงการทุก 6 เดือน  

หากเกิดการชำรุดให้ทำการแก้ไขหรือเปลี่ยนทดแทน 
8. ชีวอนามัยและความปลอดภัย 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบตรวจสอบการทำงานของระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 2 เดือน/ครั้ง หากเกิด
ปัญหาหรือชำรุด ให้ทำการแก้ไขหรือเปลี่ยนทดแทน 

9. การจัดการสระว่ายน้ำ   
(1) โครงการมีการตรวจสอบปริมาณคลอรีนคงเหลือและความเป็นกรดด่างในสระว่ายน้ำทุกวันตลอดเวลา

ดำเนินการ 
(2) โครงการมีการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำไปวิเคราะห์ทดสอบในรายดังกล่าว โดยบริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส 

จำกัด  ตลอดทุกเดือน ภาพถ่ายการเข้าเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำ แสดงดังรูปภาพที่ 3.1 
(3) คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ พบว่า โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform)  และ ฟีคัลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform)  

มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตาม เกณฑ์กำหนดตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข 
ฉบับท่ี 1 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

(4) โครงการมีการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำไปวิเคราะห์ทดสอบในรายการดังกล่าวโดยห้องปฏิบัติการ ของ บริษัท 
บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด ปีละ 1 ครั้ง เมื่อวันท่ี 1 ตุลาคม 2568 พบว่า ส่วนใหญม่ีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ที่กำหนด อ้างอิงตาม เกณฑ์กำหนดตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1 เรื่อง การควบคุม
การประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

(5) โครงการมีการจัดเตรียมอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น ห่วงชูชีพ ไว้บริเวณสระว่ายน้ำ แต่ไม่มีเจ้าหน้าที่คอยประจำอยู่
บริเวณสระ 

(6) โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบสภาพของอุปกรณ์ช่วยชีวิตอยู่เป็นประจำ หากมีการชำรุดหรือเสียหาย จะ
ดำเนินการเปลี่ยนใหม่ทันที 

(7) โครงการมีช่างคอยเดินสำรวจพื้นผิวโดยรอบสระว่ายน้ำอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ หากมีการชำรุด
หรือเสียหาย จะดำเนินการซ่อมแซม หรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

(8) โครงการมีแม่บ้านคอยดูแลและคอยซบัน้ำท่ีขังอยู่บริเวณขอบสระและทางเดินตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
(9) โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยสำรวจป้ายกฎข้อระเบียบสำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ หากมีการลบเลือนหรือเสียหายจะมี

การเปลี่ยนใหม่ทดแทน 
(10) โครงการมีช่างคอยตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ำ หากมีการชำรุดหรือเสียหาย จะดำเนินการ

เปลี่ยนใหม่ทันที 
10. สุขภาพ  

โครงการมีการจัดจ้างบริษัทเอกชน เข้ามาดำเนินการฉีดพ่นเคมี เพื่อกำจัด แมลง ยุง และสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค 
ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
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